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HOTARAREA nr. 112 din 30.07.2026
privind concesionarea prin licitatie publici a unui imobil aflat In proprietatea
publicd a Municipiului Cimpulung, compus din teren in suprafati de 886 mp si
constructii, inscris in CF 81816 Municipiul Cimpulung, situat in Municipinl
Campulung, strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Ages

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges, intrunit in sedinta

ordinari in data 30 iulie 2026;
Avind in vedere :

- Cererea Inregistrata la institufia noastra sub nr. 124/43961/21.10.2025, Asociatia
Cross One Radio, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 2, str. Paul Grecescu, nr.16,
cod fiscal 45462948, reprezentati de doamna NITU Lucica, in calitate de presedinte al
asociatiei a naintat o scrisoare de intentie In vederea concesiondrii imobilului situat n
Municipiul Campulung, strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges, inscris In cartea
funciara nr. 81816 Campulung, avind numér cadastral 3374, imobil compus din teren
in suprafatd de 886 mp, constructie C1 — constructii administrative §i social-culturale In
suprafatd de 356 mp si constructie C2 — constructii anexa n suprafatd de 25 mp, imobil
ce apartine domeniului public al Municipiului Campulung si care este cunoscut sub
denumirea “Casa Pensionarilor”;

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campulung numérul
124/42658/(RU)42659 din 24.07.2026, prin care se propune concesionarea prin licitatie
publicd a unui imobil aflat in proprietatea publicd a Municipiului Campulung, compus
din teren in suprafati de 886 mp si constructii, nscris in CF 81816 Municipiul
Campulung, situat In Municipiul Campulung, strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Ages;

- Raportul de specialitate comun al Directiei Economice si Fiscale, Directiei Tehnic
esi Urbanism, Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Campulung, Inregistrat sub numérul
124/39764/(RU) 39765 din 15.07.2026, prin care se propunerea aprobarea concesiondrii
prin licitatie publici a unui imobil aflat In proprietatea publici a Municipiului
Campulung, compus din teren in suprafati de 886 mp si constructii, inscris in CF 81816
Municipiul Cadmpulung, situat in Municipiul Campulung, strada Fratii Golesti, nr. 1,
judeful Ages.;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 197 din 29.12.2025 privind Insusirea propunerii
de concesionare a imobilului, denumit generic ,,Casa Pensionarilor”, situat Tn Municipiul
Campulung, strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges;

- Hotérdrea Consiliului Local nr. 42 din 35.03.2021 cu privire la aprobarea
depunerii unei cereri de trecere a imobilelor — clidiri si teren situate In municipiul
Campulung, str. Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges din domeniul public al judetului
Arges, In domeniul public al municipiului Campulung;

- Hotérfrea Consiliului Judetean Arges nr. 167 din 12.07.2021 privind trecerea din
domeniul public al judetului Arges in domeniul public al Municipiului Cimpulung a




JUDETUL ARGE$

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str. Negru Voda, nr. 127, judeful Arges | +

Tel/fax: 0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 ” U 1B
email: pnmane@pnmanacampulung ro

/5—/‘“&\%\

imobilelor — clidiri si teren situate Tn Municipiul Campulung;

- Adresanr. 14117 din 21.047.2026 a Institutiei Prefectului — Judetul Arges;

- Protocol de predare-primire iregistrat sub numarul 14048/03.08.2021 la Judetul
Arges - Consiliul Judetean Arges si la Municipiul Campulung — Consiliul Local al
Municipiului Campulung sub numéarul 22875 din 03.08.2021;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 191 din 28.10.2021 cu privire la declararea
imobilului situat in municipiul Campulung, strada Fratii Golesti, nr.1, judetul Arges, CF
81816, ca fiind de interes public local si introducerea acestuia 1n inventarul bunurilor ce
apartin domeniului public al municipiului Campulung;

- Raportul de evaluare nr. 57/7/2026, intocmit de evaluator ANEVAR ing. Cirstian
STAN - specializare EPI/leg. 18137

- Studiul de oportunitate nr. 124/41808/23.07.2026 intocmit de Directia Tehnica si

urbanism - Serviciul Tehnic si de Urbanism — Compartiment Urbanism, Cadastru si
Parciri;

- Extrasul de carte funciard pentru informare emis cu 25930 din 09.07.2026 pentru
cartea funciard 81816 Campulung, numir cadatsral / topografic 81816;

- prevederile art. 13, alin. (2) si alin. (3) din Ldegea nr. 207 / 2015 privind Codul
de procedurd fiscald, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 871 si ale art. 872 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 133 si 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 297 lit. b si ale art. 129 alin. (2) lit. ¢ si alin. (60 lit. a, art. 312,
art. 302, art. 303, art. 305 - art. 331 din Ordonanta de Urgenti a Guvernuluinr. 57 /2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2, 3,4 si 5 ale consiliului local;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completrile
ulterioare,

Consilinl Local al Municipiului Campulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobd Studiul de Oportunitate nr. 124/41808/23.07.2026 privind
concesionarea prin licitatie publicd a imobilului denumit generic ,,Casa Pensionarilor”,
situat in Municipiul Campulung strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges, imobil compus
din teren in suprafatd de 886 mp si constructiile C1 si C2, identificate conform
documentatiei cadastrale (C1-constructie administrativd si social-culturald, denumits
generic ,,Casa Pensionarilor”, anul construirii 1940 aproximativ, are regimul de Inil{ime
D + P+ M, suprafata construitd la sol de 362 mp si suprafata desfasuratd de 1086 mp si
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C2-constructie anexa, are regimul de indltime P suprafata construits la sol si suprafata
desfisuratd de 19,10 mp), studiu de oportunitate cuprins in Anexa nr. 1, care face parte
integranta din prezenta hot#rare.

Art. 2. — Se aprobd concesionarea prin licitafie publicd a imobilului denumit
generic ,,Casa Pensionarilor”, situat in Municipiul Campulung strada Fratii Golesti, nr.
1, judetul Arges, imobil compus din teren in suprafati de 886 mp si constructiile C1 si
C2, identificate conform documentatiei cadastrale (Cl-constructie administrativa si
social-culturald, denumitd generic ,,Casa Pensionarilor”, anul construirii 1940
aproximativ, are regimul de inéltime D + P+ M, suprafata construitd la sol de 362 mp si
suprafata desfasurati de 1086 mp si C2-constructie anexi, are regimul de indltime P
suprafata construitd la sol si suprafata desfasuratd de 19,10 mp), inscris in CF 81816
Campulung, imobil situat In Municipiul Campulung, strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul
Arges, imobil identificat in Anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare,
in vederea implementirii unui proiect cultural si social cu destinatia de librérie-ceainrie-
cafenea cu functii educationale, comunitare si culturale.

Art. 3. — Se Insuseste Raportul de evaluare nr. 57/7/2026, intocmit de evaluator
ANEVAR ing. Cirstian STAN — specializare EPI/leg. 18137, care stabileste pentru
imobilul format din teren 1n suprafati de 886 mp si constructiile C1 gi C2, identificate
conform documentatiei cadastrale (Cl-constructie administrativd si social-cultural,
denumitd generic ,,Casa Pensionarilor”, anul construirii 1940 aproximativ, are regimul
de Tnéltime D + P+ M, suprafata construit la sol de 362 mp si suprafata desfésurata de
1086 mp si C2-constructie anexa, are regimul de iniltime P suprafata construits la sol si
suprafata desfisurati de 19,10 mp), imobil situat in Municipiul Campulung, strada Fratii
Golesti, nr. 1, judetul Arges o valoarea de piatd de 848.372 lei, echivalent a 161.931
euro, cuprins in Anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. —Redeventa valoric3 a concesiunii va fi stabilitd n urma licitatiei organizata
in conditiile Ordonantei de Urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare. Redeventa minimé pe care
trebuie si o ofere participantii este de 2.828 lei/ lund, respectiv 33.936 lei/ an. Redeventa
ramane fixa la nivelul anului In care s-a incheiat contractul. Pentru urmatorii ani,
incepand cu al doilea, redeventa se indexeazi cu rata inflatiei anuale comunicati de INS.

Art. 5. — Durata concesionérii va fi de 25 ani, conform art. 306 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Art. 6. — Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, pentru
concesionarea imobilului compus din teren in suprafatd de 886 mp si constructiile C1 si
C2, identificate conform documentatiei cadastrale (Cl-constructie administrativd si




MUNICIPIUL CAMPULUNG |
Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges |#&

Tel/fax: 0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 || Ll
email: primarie@primariacampulung.ro

social-culturald, denumitd generic ,,Casa Pensionarilor”, anul construirii 1940
aproximativ, are regimul de néltime D + P+ M; suprafata construiti la sol de 362 mp si
suprafata desfdsuratd de 1086 mp si C2-constructie anexd, are regimul de iniltime P
suprafata construiti la sol si suprafata desfdsuratdi de 19,10 mp), imobil situat in
Municipiul Cdmpulung, strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges inscrise in CF 81816
Campulung, cuprinsd in Anexa nr. 4, care face parte integrantd din prezenta hotérére.
Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de consolidare, reabilitare si exploatare
- a constructiilor existente gi a terenului aferent, inscrise In CF 81816 Municipiul
Campulung, numér cadastral / topografic 81816, in vederea implementrii unui proiect
cultural si social cu destinatia de libririe-ceaindrie-cafenea cu functii educationale,
comunitare i culturale.

Art. 7. — (1) Se constituie constituirea comisiei de evaluare a ofertelor in vederea
concesiondril prin licitatie publicd a imobilului denumit generic ,,Casa Pensionarilor”,
situat In Municipiul Campulung strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges, imobil compus
din teren in suprafatd de 886 mp si constructiile C1 si C2, identificate conform
documentatiei cadastrale (Cl-constructie administrativd si social-culturald, denumitd
generic ,,Casa Pensionarilor”, anul construirii 1940 aproximativ, are regimul de Inéltime
D + P+ M, suprafata construitd la sol de 362 mp si suprafata desfasuratd de 1086 mp si
C2-constructie anex3, are regimul de Inaltime P suprafata construitd la sol si suprafata
desféasuratd de 19,10 mp), Inscris in CF 81816 Campulung, imobil situat n Municipiul
Campulung, strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges, conform art. 317 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare, In urmétoarea components :

1. HAGI Alexandru-Nicolae — titular / IONESCU Andreea — supleant -
reprezentant consiliul local; '

2. BLIDARU Alex-Georgian — titular / MUSETOIU Robert-Marian — supleant -
reprezentant consiliul local;

3. AVRAM Robert-Ionut — titular / KEGYE Mihail — supleant - reprezentant
consiliul local;

4. titular / supleant — functionari publici din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Campulung;

5. titular / supleant — functionari publici din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Campulung;

6. titular / supleant — functionari publici din cadrul

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Campulung;
7. Reprezentant structurd teritoriald a Agentieie Nationale de Adminsitrare Fiscala.

(2) Functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Cadmpulung vor fi desemnati prin dispozitia primarului.
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Art. 8. — Concesionarul are obligatia sd obtind autorizatia de construire 1n scopul
executarii lucrdrilor de consolidare si reabilitare a imobilului denumit generic ,,Casa
Pensionarilor”, situat in Municipiul Campulung strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges
si sd Inceapd lucrdrile in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de
concesionare, In caz contrar concesionarea pierzandu-si valabilitatea.

Art. 9. — Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul In care
interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent.

Art. 10. — Se imputerniceste primarul Municipiului Campulung si semneze, in
numele si pe seama Consilivlui Local al Municipiului Cdmpulung, contractul de
concesiune.

Art. 11. — Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari de cétre concesionar,
conform articolului 305 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 / 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 12. — Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotérari va fi asiguratd de
citre Serviciul de dezvoltare urband, Directia Economici si fiscald, Directia Tehnicd si
Urbanism, Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva si Comisia de
evaluare.

Art. 13. - Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotérari se nsarcineazi Directia
Economica si Fiscald, Directia Tehnicd si Urbanism si Serviciul Juridic, Agricol si
Relatii cu Publicul si Arhiva.

Art. 14. - Prezenta hotarére va fi afisati si publicatd pentru aducerea ei la cunogtinta

publicd si va fi comunicati in termen legal:

- Institutiei Prefectului - Judetul Arges;

- Primarului Municipiului Campulung;

- Directiei Economice si Fiscale;

- Directiei Tehnice i Urbanism;

- Serviciului de Dezvoltare Urbani,

- Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva

- Comisiei de veluare, prin grija Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si

Arhiva.
Municipiul Campulung, 30.07.2026
Presedin " .
Silviu Contrasemneaza pentru legalitate,

Secretar general

Documentul semnat in
original se afla la dosarul

sedintei .
Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintei
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Serviciul Tehnic si de Urbanism . APROB
Compartiment Urbanism, Cadastru si Parcéri ' ri:

Nr. 124/41808/23.07.2026 Documentul semnat in
original se afla la dosarul

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publica
a imobilului denumit generic ,,Casa Pensionarilor”, situat in Municipiul Campulung
strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges

CUPRINS

Capitolul I  Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii
Capitolul I Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica
- realizarea concesiunii

Capitolul ITI  Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

Capitolul V  Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

Capitolul VII Avize obligatorii
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Capitolul 1
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Imobilul, care face obiectul studiului de oportunitate, aparfinind domeniului public al Municipiului
Campulung, judeful Arges, este situat in intravilanul Municipiului Cimpulung, strada Fratii Golesti nr. 1, in
zona centrald, intr-o zona rezidentiala si comerciald, in UTR-1, conform PUG Municipiul Campulung si a
Regulamentului local de urbanism aprobat prin HCL 135/2003. prelungit prin HCL 145/2015 si HCL
103/2018. Imobilul este situat in Situl urban ,,Orasul Istoric Campulung”, este inscris in cartea funciara nr.
81816 a Municipiului Campulung si este compus din teren si 2 (doud) constructii.

Terenul in suprafati de 886 mp are categoria de folosin{a curti constructii, iar accesul la teren se face auto
si pietonal pe strada Fratii Golesti. Pe strada Fratii Golesti sunt disponibile utilitatile tehnico-edilitare.
respectiv alimentare cu apd, energie electrica, canalizare, gaze naturale. telefon si cablu TV.

Constructiile C1 si C2. identificate conform documentatiei cadastrale, au urméatoarea descriere:

o (Cl-constructic administrativd si social-culturala, denumitd generic ,,Casa Pensionarilor”, anul
construirii 1940 aproximativ, are regimul de indltime D + P+ M, suprafata construita la sol de
362 mp si suprafata desfasurata de 1086 mp.

e (2-constructie anexd, are regimul de indltfime P suprafata construitd la sol si suprafata
desfasurata de 19,10 mp.

Capitolul 11
Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea concesiunii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim.
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Campulung. cit si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale. identificam trei component majore care justifici
initierea procedurii de concesionare a terenului s1 anume aspecte de ordin economic. financiar si social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului ar duce la crearea unor noi locuri de
munca, atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale,
pentru o dezvoltare durabila.

-~ Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea redeventei aferente imobilului concesionat. Mai mult concesionarul va acoperi in intregime
costurile ridicate de renovarea si intretinerea imobilului.

Motivatia pentru componenta de mediu — concesionarul va avea obligatia prin contractul de
concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul de mediu sa fie la
limita minima.

Capitolul 11
Nivelul minim al redeventei

Conform Raportului de evaluare nr.59/2026. intocmit de evaluator ANEVAR ing. Cristian Stan,
valoarea imobilului este de 848.372 lei echivalent 161.931 euro. iar redeventa minimd prin concesionare
pentru teren (886 mp curfi constructii) si cladire administrativi este de 2.828lei/lund sau 33.936 lei/an.

Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul local.

Capitolul 1V
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

2
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Procedura de atribuire a contractului de concesionare este prin licitalie publicd deschisd cu
respectarea prevederilor art. 309 alin. (4), (5) si (6) din Ordonanta de Urgenid a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ.

Documentatia de atribuire se intocmesgte de céitre concedent, dupa elaborarea caietului de sarcini, si

se aproba de catre acesta prin hotirdre a Consiliului Local Cimpulung.
Potrivit art. 310 alin. (1) si (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrative, caietul de sarcini va cuprinde urmatoarele elemente: informatii generale privind obiectul
concesiunii, conditii generale ale concesiunii, conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele, clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. descrierea
si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat, destinajia bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
condifiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar., social si de mediu
urmirite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii, regimul
bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii, obligatiile privind
protectia mediului. stabilite conform legislaiei in vigoare, obligativitatea asiguririi exploatarii in regim dr
continuitate $i permanentd, interdicfia subconcesiondrii bunului concesional, in tot sau in parte, unei ali
persoane, cu excepfia cazurilor prevazute la art. 3151, conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul
concesionat pe durata concesiunii, durata concesiunii, redeventa minima si modul de calcul al acesteia,
natura §i cuantumul garanfiilor solicitate de concedent, conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta
in exploatare, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz. protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de
acordurile §i conventiile internationale la care Romaénia este parte.

Capitolul V
Durata estimata a concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se propune a se incheia pe o perioada de 25 ani.

incepand de la data semnarii lui, cu posibilitatea de prelungire, conform legislatiei in vigoare.

Potrivit art. 306 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,,Contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu
condifia ca durata insumati si nu depiseasci 49 de ani”

Capitolul VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data aprobarii Hotararii Consilului Local Campulung privind concesionarea imobilului sunt
necesare cel putin 30 de zile pentru obtinerea avizelor necesare aprobarii caietului de sarcini cat si a
elaborarii documentatiei de atribuire, 20 de zile petru publicarea anunturilor, 10 zile pentru evaluarea
ofertelor si stabilirea ofertantului declarat castigator, 20 de zile pentru publicarea in Monitorul Oficial al
anuntului de atribuire si 10 zile pentru semnarea contractului de concesiune.

In concluzie estimam un termen de maxim 4 luni pentru realizarea procedurii de concesionare.

Capitolul VII
Avize obligatorii
1. Avizul obligatoriu al Administragiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apirare: -




2. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritdtii teritoriale pentru protectia_medinlui competente, in cazul in care aria
natural@ protejatd nu are structurd de adminisgrare/custode. NU ESTE CAZUL

/

ARH['L’[Q%‘T SEF,
lonut-Flotn|PESCARU

Documentul semnat in

original se afli la dosarul
sedintei

Presedinte de sedinta, Consilier,
Silviu CIOBANICA luliana-Venera Mirita

Documentul semnat in Documentul semnat in

original se afla la dosarul original se afli la dosarul
sedintei sedintel
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JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str. Negru Yoda, nr, 127, judetul Arges

Tel/fax: 0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 .
email; primarie@primariacampulung.ro |

Anexanr. 2 la

Hotirdrea Consiliului Local nr. 112 din 30.07.2026

PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata mésuratd | Adresa imobilului
81816 BBSMp loc. CAmpulung, str. Fratii Golesti nr, 1
Cartea funciara rr. | 81816 | uaT | cAMPULUNG | intravilan

L

L

A15100¢

D3-4=]1,07m
DB-9=1,25m
D8-10=2,11m
D14-1521,02m
D15-16=1,20m
D17-18=0,90m
A Dale referitoare & faren
Numie Calegone de Suprafala
parceld folosintd Ima] My
1 cc BRE Teren impreymud cu gard 1a est zud partial, vest
TOTAL [
B. Date refertonre lp construci
Cod Dasting Suprafala construild ia sol
construchie pa Imej Mentruni
(=] CAS w2 Ciubul pensionarilor D+P+M, Scg=1086me.
c2 CA ] Magazie P Scd=18mp
TOTAL . 182
Suprafala totall misuratd a imobiuly =886mp
Suprafata otald din Bct =986mp

Executant: DGEOTOPOCAD CONCEPT SRL
Baloricate - yora RO-8-J. nr T35 ciasa 18
Condrm anecutanss misuriionior i eren, corscitecines inloomis

AncuTi SAGEITEE §1 CAARIPONSIAE BENE RS tu rEEE0a O 0 [ewn

Documentul semnat in
original se afli la dosarul

sedintel
Dala: 22.08.2024

Inspecior:

Confirma minoduteng mobiuts i DAZE oF cale riagnasl & Bnbared

cacasal
mmbnis Documentul se:

original se afla la dosarul
sedintei

mnat in

Data:

34181 din data 02-09-2024
Stampila BCPI
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PURS S TV PR AE L

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, |

Oficiul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliard ARGES
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Campulung

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 81816 CAmpulung

A, Partea |. Descrierea imobillului

Nr, CF vechi:18 speciala
Nr. cadastral vechi:3374

JAT Campulung, Loc. CAmpulung, Str FRATII GOLESTI, Nr. 1

Nr, cerere 25380
Ziva e
Luna o7
Anul 2026

Cw»nﬂ'-uiu

Nr.
Crt

Observatil / Referinte

r. cadastral Nr. Suprafata® (mp)

al

81816 886

Constructil

Nr cadastral
Nr. topografic ety

Observatll / Referinte

B1B16-C1 jud. Arges, UAT Campulung, Loc.

Nr. niveluri:3; 5. construita la sol;362 mp; 5. construita
Campulung, Str FRATI! GOLESTI, Nr. 1 |desfasurata:1086 mp: C1 - Clubul pensionarilor D+P+M

Jud, Arges, UAT Campulung, Loc.

1816-C2
i Cémpulung, Str FRATII GOLESTI, Mr. 1 [desfasurata:19 mp:

Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:19.1 mp; 5. construita

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale

Referinte

34181 / 02/09/2024

|emis

|Act Administrativ

de PRIMARIA CAMPULUNG:

nr. 191, din 28/10/2021 emis de Consiliul Local Campulung; Act Administrativ
1123724468, din 23/08/2024 emis de PRIMARIA CAMPULUNG: Act Administrativ nr. 22875, din 03/08/2021|

B5

|se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale cu privire la
suprafetele constructiilor C1 si C2, conform noii documentatii
cadastrale avizata sub nr. 34181/ 02.09.2024 de catre OCPl ARGES

Al.l, AL.2

B6

in baza art. 104 si art, 107, din  Regulamentul de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin
Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al ANCPl se noteazad
repozitionarea imobilulul cu nr. cadastral B1B16 inscris in cartea

funciard nr.81816

Al ALl ALZ

Intabulare, drept de PROPRIETATE- domeniu public, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1

Al Al ALZ

1) MUNICIPIUL CAMPULUNG

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie gl sarcinl

Referinge

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legli Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru orformare ansline |a adress epay.ancpl.ro

Formubsn vertunes 1.1



Carte Funciard Nr. 81816 Comuna/Orag/Municlpiu: Cdmpulung
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
81816 BBE
¥ Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL _

Date re la teren

wr | Categorie |intra | Suprafa " ;
Fd fnl:sﬂnﬂ vilan ‘Fmp:lta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA BB6 v i =

constructii
Date referitoare la constructlil
crt Numar E?m"‘*““’r?:h*a Supraf. (mp) fd‘r}‘dﬁi‘; Observatli / Referinte
constructil Din acte: Lfanshmita ;: s0l:362 mp; 5, construita
administrative sl 1.086 asurata: 10 mp; Cl = Clubul
ALLl 9igin-Gl social culturale Masurata: 362 <Y 2¢t€|pensionarilor  D+P+M
5. construita M sol:19.1 mp: 5 construita
Al2 B1816-C2 constructii anexa 19,1 Cu acte desfasurata:19 mp; C2_magazie
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit = {m)
1 2 25175
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-lne s ad ess spay.sncplm Fonmule: verpunea 1.1




Carte Funciard Nr. 81816 Comuna/Oras/Municipiv: Campulung

Punct| Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
2 3 13473
3 4 0.904
4 8 0.732
5 -] 4.82
6 T 0.202
T 8 1.2
8 8 1.015
a 10 14.594
10 11 4,338
11 12 4,452
12 13 10.707
13 14 1.907
14 15 2.105
15 16 1.254
16 17 8,64
17 18 1.074
18 18 21.852
19 1 4.014
* Lunglmile sunt determinate T planul de Stereo 70 5| sunt rotunjite la 1 milimetry.

segmentelor
s Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl declt valoarsa 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentului, f&rS semniturd olografl, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulul,

Data sl ora generaril,
09/07/2026, 13:55

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietaril imobilelor. Pentru altl solicitant], costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dac3 este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase peniru i~farmars an-hne 3 acresa epay.ancplm Fonmulas versivnes 1.1

Presedinte de sedinta,
Silviu CIOBANICA

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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Anexa nr. 3 la Hotidrdrea Consiliului Local nr. 112 din 30.07.2026

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara teren intravilan si
cladire administrativa - Casa Pensionarilor,
situata in Mun. Campulung, str. Fratii
Golesti, nr. 1, judetul Arges

NR. 59/7/2026

Proprietar;: MUNICIPIUL CAMPULUNG
Beneficiar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Evaluator ANEVAR: ing. Cirstian Stan

02.07.2026
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EVALUARE PRUPR!E‘I'.&'IT IMOBILIARE , Municipiul CAMPULUNG
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stanf@ yvahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimajia nr. 18137, specializare EPI

SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Citre,
Municipiul Cimpulung

Ref.: la evaluare “Proprietate imobiliari de tip teren intravilan si cladire administrativd - Casa
Pensionarilor, situatd in judetul Arges, municipiul Cimpulung, str. Fratii Golesti, nr. 1 ”

1. Prezenta lucrare a fost elaboratd de Cirstian Stan membru titular ANEVAR, cu leg.
nr, 18137/2026 valabila pentru anul 2026, in baza contractului semnat cu dumneavoastri.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliara de tip
teren intravilan, categoria de folosintd curfi — constructii i cladire - Casa Pensionarilor,
situatd in judetul Arges, municipiul Cimpulung, str. Fratii Golesti, nr. 1.

3. Inspectia proprietitii si toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate de
citre evaluator.

ﬂ 4, Scopul evaludrii este ,, estimarea valorii de piatd “a proprietajii pentru suprafata de

886 mp. teren curti — constructii §i clidire — Casa Pensionarilor, cu suprafata construiti de 362

l mp, suprafata desfisuratd de 1086 mp si stabilirea redeventei minime pentru informarea
clientului.

5. Raportul de evaluare care urmeaza si pe care aceast scrisoare il insojeste, constind

I din 28 pagini plus anexele, prezintd bazi pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, tipul de

raport intocmit este raport explicativ (narativ) complet.
Cursul de schimb valutar luat in considerare este de 5.2391 lei/l Euro.
| l Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei concluzii si considerentele avute in
| vedere la determinarea valorii de piata sunt:
e valparea a fost estimati {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
I aprecierile prezentate in prezentul raport §i este valabild in conditiile economice si juridice
| mentionate in raport;
 valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara;
' e valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
« valoarea reprezinta concluzia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;
. s valoarea este o predictie.
f\ 6. Raportul a fost pregitit in conformitate cu SEV 2025 *Valoarea de piajd — tip de valoare
3 definitd in SEV 2025 ,.Evaluarea proprietd{ii imobiliare™ si prezintd baza pe care s-a stabilit
opinia.

[ Pitesti
02.07.2026 Evaluator autorizat
Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE , Municipiul CAMPULUNG
Ewvaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: girstian-stan@ vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

CAPITOLUL I - Introducere

1 IS ntera DO OB SRS, .. ovissvsmmmsisnsnismsmanss s s ok bR RV ks 4
L2 Certthicarea evaAlBabOmILLE oo cmmiimiaivais i i e it e 5
CAPITOLUL II -Termenii de referintd ai evaludrii

2.1Identificarea si competenta evaluatorulUi.. ..o s ssre s rss s asssssmns e e sraeessnssssnsas i
2.2ldentificarea clientului si a oriciiror utilizatori deSemnati........coovvvveeeeieeieseese s erssseeserasssennas 6
S D OV R AT Gt st e e s BT e e S S A P o s 6
2.41dentificarea proprietdtii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate............ov...... 6
2.5TIPUl VAIOTIL.cvviiiriniiiisiissisniiis s s ss s sassrersssssaraassssssnens 7

2.6 Data evalufirii.Data inspectiei.Data rapOrtulUi.....ccuecienmncrmarssssmssssssssinssassasssssssssssases 7
2.7Documentarea necesard pentru efectuarea evalulirii......coovecve s ionissesesissssssssesssrsssssans 8
2.8Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea.............ooooeeeevveveesseenanes 8
29 poteze of IHOIETR SDECIALE. .. oiimsssnrississasanssnssssnsrssansnassnass s msasssaransnnnssnmnnsrensn s snssn s sun s amans 8
2.10Restrictii de utilizare,difuzare sau PUDlICATE. .. ......ccccvrereriossrsssissssssismsessnssnssssssssssssssssnsanse 10
2o Deciarabia Com o B SN e e e e e 10
2 DT rea P O N i e G R e i s s 10
CAPITOLUL I - Prezentarea datelor

3.1Date despre aria de piat3, oras, vecintili §i loCaliZare.........ccviereriererserrmrssseisnsssorssessrasses 11
J2Descrieren situaticl JUIdICe. . i R s e 13
AT B gy B e e e e g SR 14

3.4Descrierea constructiei §i @ AMENAJANIION......ccviiierssieriisireresrssesersessssesssssaessessrasesenes 14
3.51storic,incluzand vinzirile anterioare si ofertele sau cererile curente........covceeevrircennens 15

CAPITOLUL IV - Analiza pietei imobiliare

G B T R R A A s DY SR TR )£l | Rl RCS S S ST 15
L T e W S 17
AL nalirs SERTTERINE BIBIRY ... i o i o S e i s 17
CAPITOLUL V - Analiza celei mai bune utilizari

5.1Analiza celei mai bune UtIHZArL.....coiiniis e ees 18
CAPITOLUL VI - Evaluarea proprietitii

6.1 Evaluares TEERINIME: oo msbisiiams 19

O A DG Brea P DI i e e e s 23
6.3AbOrdarea Prin VEMIL.......cveionmimmseiisiss s s s ssssss s ssessasssessassans 23

O A ADONCERCR DTN COBL: <. i vrnasaninnisisinasrasiisssussss vassnnss s = nsmi sooSa 5w 45 bR A eSS R R i e 24
CAPITOLUL VI - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7. L AN ZAr BZUIATRLOL. ... s rrerrsesssrsssrssnssmsnsnreresssmsrrmasssnsssesnsssarassasanseans rnsssasssssms passsassrssssans 26
T 2ONEINZia: AP, W AIOTIL o cossassinns spunssns sonssnssonrimmmassnsn o sumsy sas ammmssasss s o dap Am s s s 26
TR i o e B s S P T A N S AR R R A L b e B 28

*  Anexa cu valoarea obtintd prin abordarea prin piata - teren;

Anexa cu valoarea obtintdl prin abordare cost - cladire;

Hotardrea nr. 197 din 29.12.2025 a Consiliului Local al Mun. Cimpulung;
Extras de Carte Funciarii nr, 81816 UAT Cimpulung;

Plan de amplsament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 81816;
Fotografii proprietate imobiliari evaluati;

Anexa date de piata teren intravilan mun. Campulung;
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE . Municipiul CAMPULUNG
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: ¢irstian-stan@ yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

1.LLSINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluatd : | Teren intravilan si clidire administrativi - Casa Pensionarilor, situati in
judetul Arges, municipiul Cdmpulung, str. Fratii Golesti, nr. 1 .

Tipul proprietafii: Proprietate imobiliard de tip administrativa

Tipul de raport: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Terenul: Terenul este proprietatea MUNICIPIUL CAMPULUNG

Cea mai bund Administrativ

wtilizare:

Data punerii in 1940 aproximativ

Sfuncfiune :

Cliental lucrdirii : MUNICIPIUL CAMPULUNG

Perioada inspectiei 19.06.2026

Data evaludrii: 23.06.2026

Data raporiului: 02.07.2026

Scopul evaludrii: Stabilirea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare de tip teren intravilan

§i clidire administrativd, la nivelul preturilor practicate pe piata
imobiliard in luna martie — iunie 2026, pentru informarea clientului.

Condigii limitative:

Din informatiile si datele aflate la dispozifia evaluatorului la data
evaludrii, rezulti ci proprietatea imobiliarA nu este grevatd de
sarcini(gaj,ipotecd)

Metode de evaluare
utilizate:

a)Abordarea prin comparatia vinzirilor pentru teren
b) Abordarea prin cost

Rezultatele evaludrii:

a)Abordarea prin comparatia viinzirilor pentru teren:

= 203.800 lei echivalent 38.900 euro
b) Abordarea prin cost:

* 644,571 lei echivalent 123.031 euro

Valoarea Valoarea obtinutd prin Abordarea prin cost la cursul de 5.2391 lei /
recomandatd: EURO stabilit de BNR la data de 23.06.2026, este
848.372 lei echivalent 161.931 euro.
Stabilirea redeventei minime pentru concesionare:
Teren cu suprafatid de 886 mp. si clidire administrativi este de
2.828 lei/lund sau 33,936 lei/an

Executantul evaludrii: | Cirstian Stan, mun. Pitegti, str. Maior Sever Niculescu, nr. 15, jud.Arges,

membru titular.
Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPl/Leg. 18137

original se afli la dosarul

Documentul semnat in
sedintei
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE , Municipiul CAMPULUNG
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EP1

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Ref. la proprietatea imobiliard evaluatd, rezidentiald teren intravilan si cladire administrativa,

situatd in mun. Cadmpulung, str. Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges.

Prezenta lucrare a fost intocmitd de citre Cirstian Stan, membru titular ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificAm urmitoarele:
1.Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.
2.Analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si

conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile personale, fiind nepértinitoare din

punct de vedere profesional.

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliari care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legati de partile
implicate.

4, Valoarea exprimati nu are nici o legiturd cu suma incasatd pentru executia lucririi
si nu a fost conditionata de prezentarea in raport a unor anumite aspecte.

5.Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizare tranzactiei.

6.Menfionez ¢ am indeplinit programul de pregitire de bazi (continua) in domeniu si
am competan{a necesard pentru intocmirea prezentului raport.

7.Proprietatea imobiliard a fost inspectatd in data de 19.06.2026 de céatre evaluator
Cirstian Stan in prezenta reprezentantului proprietarului.

8. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte
persoanc.

9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic
al ANEVAR.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare SEV - 2025 aprobate de ciitre ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi mai jos este membru Titular

ANEVAR si a fost realizat pentru informarea clientului.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

5/28




_-_-1_--------

EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE , Municipiul CAMPULUNG
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: ¢irstian-stan@ vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimalia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

LLIDENTIFICAREA SI COMPETANTA EVALUATORULUI
Evaluator membru titular ANEVAR: ing. Cirstian Stan (telefon 0743 182 391)

« Evaluator proprietati imobiliare

e Legitimatie evaluator ANEVAR nr. 18137/2026
X e Persoand fizica autorizatd CIF: 38418706/2015
In conformitate cu Standardele de Evaluare SEV 101 si SEV 103 certific faptul ci sunt
competent si efectuez cu obiectivitate i impartialitate prezentul raport de evaluare. Declar ca
raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementirile
Standardelor de Evaluare, cid nu am nici un interes actual sau viitor faid de proprietatea
evaluati, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei
anumite valori. imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.
Deoarece activitatea de evaluare solicitii exercitarea abilitatii si a rationamentului profesional,
declar ca am efectuat evaluarea avand abilitifile tehnice adecvate, experientd si cunostinte
despre subiectul evaludrii, despre piata pe care acesla se tranzactioneazd si despre scopul
evaludrii,
Confirm ca am suficiente informatii despre piefele actuale, cd am competenta, calitagile si
cunostintele necesare pentru realizarea prezentei evaluiri in mod obiectiv si impartial.
Confirm faptul cd nu a fost oferiti asistenfa profesionald semnificativi persoanei care
semneaza acest raport.

2.L.IDENTIFICAREA CLIENTULUI 81 A ORICAROR UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul prezentului raport de evaluare este municipiul Cimpulung, judetul Arges.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Utilizarea evaluarii o constituie estimarea valorii de piafa, pentru informarea
clientului.

2.4.IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea evaluat reprezintd o proprietate administrativi formata din:

= Teren intravilan categoria de folosintd curti — constructii cu suprafata de 886 mp.;

* (Cladire — Casa Pensionarilor cu suprafata construitdi de 362 mp. si suprafaja
desfisurati de 1086 mp. situatd in mun. Campulung, str. Fratii Golesti, nr. 1, judetul
Arges;

Pentru proprietatea teren intravilan si cladire administrativd, ce face obiectul prezentului
raport de evaluare s-au prezentat urmdatoarele acte ce atestd proprietatea mun. Cimpulung:

* Hotirdrea nr. 197 din 29.12.2025 a Consiliului Local al Mun. Cimpulung;

* Extras de Carte Funciard nr. 81816 UAT Campulung:

* Plan de amplsament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 81816;
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In prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul de proprietate deplind al mun.
Campulung, asupra proprietitii “teren intravilan categoria de folosind curti — constructii si
cliadire administrativd®, ce face obiectul evaludrii,

Prezentul raport nu valideazd din punct de vedere legal corectitudinea documentelor
prezentate si nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului §i constructiei, considerat ca
ipotezi de lucru in realizarea prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALOARII S1 DEFINITIA ACESTEIA

Evaluarea realizati conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piati,
a proprietatii.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile SEV 2025.
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
# SEV 100 - Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

L .

» SEV 104 — Informatii i date de intrare (IVS 104)
# SEV 105 — Metodele de evaluare(IVS 105)
» SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
# SEY 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
# SEV 400 - Verificarea evaluarii
Ghidul metodologic de evaluare:
# GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

in aceasta ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei valori de piajd definite conform
Standardului SEV - Cadrul general:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimald pentru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, §i in care parfile au actionat in

cunogtingd de cauza, prudent §i fara constringere.

Fiecare din expresiile cuprinse in definitia de mai sus are propriul siu cadru
conceptual care, in esen{d, reflectd suma de bani la care se poate efectua o tranzactie cu
proprictatea analizatd, intre vinzitor/proprietar §i un cumpdritor, independenti(nelegati prin
relatii preferentiale) si in care fiecare isi cunoaste interesul, are convingerea satisfactiei din
tranzactia realizata, fird a fi constringi sd o facd. Valoarea de piata este, deci, expresia valorii
de schimb stabilita in mod obiectiv pe piata imobiliara specifica proprietatii supuse evaludrii.

2.6.DATA EVALUARII
La baza efectufirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prejurilor

corespunzitoare lunii martie — iunie 2026, data la care se considerd valabile ipotezele luate
in considerare §i valorile estimate de citre evaluator.
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Evaluarea a fost realizati la data de 23.06.2026, curs BNR : 1 EURO = 5.2391 LEI

Inspectia proprietiitii, a fost realizatd de ciitre evaluator ing. Cirstian Stan, in prezenta
reprezentantului clientului, iar bunul imobil supus evaludrii a fost identificat pe baza
planurilor de amplasament anexate raportului de evaluare, precum si pe baza utiliziirii actuale
a imobilului.

Data inspectiei: 19.06.2026
Data evaludrii: 23.06.2026
Data elabordrii raportului de evaluare: 02.07.2026

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

* Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate proprietarului actual al
proprietatii;

= Elaborarea fisei de inspectie;

= Inspectarea amplasamentului a schitelor proprietitii si confruntarea lor cu informatiile
anterioare, imobilul a fost vizionat;

= Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul i completarea informatiilor, s-a
solicitat date referitoare la imobil;

» In urma inspectiei, s-a constatat ci terenul si cladirea locuintd, sunt in domeniul
public, fiind in zona centrald, Zona A, nu sunt restrictii din punct de vedere urbanistic
si accesul auto, iar terenul beneficiaza de serviciile de apa, gaze, canalizare, energie
electricd, telefonie, in zond din str. Fratii Golesti;

*  Obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare a proprietifilor imobiliare
aseminatoare, de la agentiile imobiliare;

*  Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determindrii valorii,
comparafia vanzarilor directe pentru teren intravilan si determinarea valorii prin abordarea
prin cost pentru clidire locuinti;

* Determinarea valorii de piati, comparatia vinzirilor pentru teren intravilan;

* Determinarea valorii de piatd, abordarea prin cost pentru cladire administrativa.

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Sursele de informatii care au stat la baza intoemirii prezentului raport de evaluare au fost:
* Documentele privind proprietatea imobiliard puse la dispozitie de citre proprietar;
= Agentiile imobiliare din oras Cidmpulung, publicatiile locale de profilsi anunturi de
micd publicitate ale ziarelor locale.
= Anunturi de publicitate imobiliard prin Internet ,.imobiliare campulung ,,
= Standarde de evaluare SEV 2025, aprobate de ANEVAR ;

29.1POTEZE S1 IPOTEZE SPECIALE

» .Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este
permisd folosirea raportului de catre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evalurii si evaluatorului verificator. Nu se
asumi responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaluarii §i a celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
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.Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rAimén nemodificate in
raport cu cele existente la data evaludrii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens, se precizeazi ¢i nu au fost ficute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ¢ii nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afla in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil).

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respecti reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatid detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietdfii si este realizatd pentru a ajuta
cititorul raportului si vizualizeze proprietatea, In cazul in care existd documente
relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,

Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege cd, evaluatorul nu are cunostinta asupra
stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea,
starea §i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantclor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietitii. Se presupune ci nu existl astfel de conditii, dac ele nu au fost observate,
la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinfe si
nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile §i evaluatorul considerd cé
acestea sunt adevarate si corecte, surse pe care le va indica in raportul de evaluare.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terfe parfi.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de SEV si/sau atunci
céind proprietatea a intrat in atentia unei autoritti judiciare.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre
clientul numit in raport, in scopul utilizdrii precizate de citre client §i in scopul
precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
si poatd fi utilizata, in orice scop, de ciitre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului (prin creditor se va include orice unitate a creditorului si/sau orice prepus
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al acestuia care lucreaza in interesul creditorului), sau a altor destinatari ai evaludrii
care au fost precizati in raport. Consim{amantul scris i aprobarea trebuie objinute
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poati fi modificat sau
transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii,
vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietdfii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legaturd cu
valoarea de asigurare.

» Verificarea comparabilelor a fost efectuaté telefonic

» Proprietatea imobiliard evaluatd este inscrisd in cartea funciard.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii, fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextul
in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre
alte persoane de cit cele mentionate in raport, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.11. DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piata,
a proprietatii.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietitilor i de recomandarile SEV 2025.
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 - Abordiri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 - Metodele de evaluare(IVS 105)
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdiii imobiliare (IVS 400)
SEV 400 - Verificarea evaluarii
Ghidul metodologic de evaluare:
» GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

L A G G A

Y

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite

valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacearea unei asemenea solicitiri. In aceste condifii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI
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Raportul de evaluare al proprietitii evaluate — teren intravilan si clidire administrativ,

este un raport explicativ (narativ) complet, fiind intocmit conform SEV 103.
Pentru determinarea valorii proprietétii s-au aplicat urmitoarele abordiri:

e abordarea prin comparatia vanzirilor

e abordarera prin venit;

e abordarea prin cost.
In abordarea prin comparatia directi se urmiireste estimarea valorii proprietdtii imobiliare
prin analiza pietei pentru proprieta{i similare i prin compararea acestor proprieti{i cu
proprietatea supusa evaluarii. In metoda comparatiei directe, valoarea de piafa este estimatd
prin compararea proprieti{ii imobiliare cu proprietafi similare care au fost recent vindute, sunt
ofertate pentru vinzare.
Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piata de la acea dati sau de
data recenta.
Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevania acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicérii lor si, pe de alti parte,
scopul evaludrii si caracteristicile proprietifii imobiliare, in rationamentul
evaluatorului, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui si tina seama de
valoarea determinatd prin comparatia vanzérilor.
in abordarea pe bazd de venit se urmiireste estimarea valorii proprietitii imobiliare prin
prisma rentabilitd{ii pe care o reprezintd aceasta pentru proprictar, respectiv pe baza
veniturilor provenite din inchiriere. In calculele pentru determinarea valorii se foloseste o
metodi de capitalizare adecvati si ratele de capitalizare corespunzitoare.
In abordarea prin costuri este determinat costul de reconstructie sau de inlocuire al cladirii
la data evaludrii, impreund cu o estimare valoricdi a pierderilor ce au avut loc datoritd uzurii
fizice, neadecvirii functionale si conditiilor externe. La costul estimat, dupd scéderea
deprecierii cladirii.

CAPITOLUL IIL. PREZENTAREA DATELOR =
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI, LOCALIZARE

Proprietatea imobiliari rezidentiald teren intravilan si cladire ,,.Casa Pensionarilor”,
este amplasatd in intravilanul mun. Cadmpulung, str. Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges, zona
centrala.

Date despre oras Cimpulung
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Oras:

Campulung (in maghiard Hosszumezd, in germand Langenau) este un municipiu in judetul
Arges, Muntenia, Roménia, format din localitifile componente Campulung (resedinta)
si Valea Rumanestilor.

Se afld in depresiunea Cémpulung, la o altitudine de 580600 m, deasupra nivelului marii, pe
riul Targului, pe o suprafajd de 11,7 7 km? si la o distantd de 52 km de Pitesti (pe directia N-
NE, pe sosea), 47 km de Curtea de Arges(la E), 84 km de Bragsov (la S-SV) si 66 km
de Targoviste (la V).

Prima mentiune documentari dateazi din 1300 (alte surse mentioneaza anul 1292, apirind
recent ipoteza conform céreia orasul este, de fapt, atestat documentar din 1215).

Campulungul este cel mai vechi orag medieval, dar si prima regedintd domneasca (capitald) a
statului Tara Roméneasca. Intre secolele XIII - XVII a trdit aici o insemnatd comunitate
sdseascd, odati cu sosirea cavalerilor teutoni din Tara Barsei.

Existenta judetului istoric Muscel se pierde in negura vremurilor, Cimpulungul fiind resedinti
incd din vremea judelui Neacgu. Unirea lui Cuza din 1859 a gésit judetul in

granifele cunoscute din perioada interbelicd, neatinse dupd reformele din 1864,
Si Unirea lui Ferdinand din 1918 a consfinfit continuitatea judefului, iar pe baza Constitutiei
din 1923 si a legii de unificare administrativa din 1925, teritoriul {érii a fost impartit in 71 de
judete, Muscelul ramanand intact cu capitala la Campulung.
Din péicate, regimul comunist a adoptat Legea nr. 5 din 8 septembrie 1950, prin care teritoriul
Roméniei era reorganizat in 28 regiuni, cu subdiviziuni raioanele. Judetul Muscel s-a
desfiintat, fiind inlocuit cu raionul Muscel cu sediul administrativ la CAmpulung, mult mai
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mic ca suprafali, in cadrul regiunii Arges cu resedinta la  Pitesti.
Dupa venirea la putere a lui Ceausescu si declararea RS Rominia, la 17 februarie 1968 s-a dat
o noud lege de re-reorganizare teritoriald cu 39 de judete. Muscelul istoric a fost impartit intre

noile judete Ddmbovita si Arges, Campulungul fiind inglobat in ultimul, ca si in prezent,
incheindu-si destinul ca si resedintd de judet.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Cimpulung se ridica la
31.767 de locuitori, in scidere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraseri

38.209 locuitori. Majoritatea  locuitorilor  sunt roméni (91,99%), cu o minoritate
de romi (1,79%). Pentru 6,03% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct
de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,41%), cu o minoritate
de crestini  dupd evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din populatie, nu este cunoscutd

apartenenia confesionala.

Localizare in oras; vecinititi
Proprietatea imobiliard teren intravilan este amplasatd in intravilanul Municipiului

Campulung, judetul Arges, pe str. Fratii Golesti, nr. 1, in zona centrala, la cca. 500 m de

Primdria municipiului.
Accesul auto si pietonal se realizeazi pe strada Fratii Golesti, stradd asfaltatd cu o banda pe

sens.
Tipul zonei: zona de amplasare a proprietitii imobiliare este rezidentiald cu locuinte
unifamiliale, P, P+2E, P+4E si spatii comerciale. Zona este ocupatd predominant de
proprietiti imobiliare rezidentiale, mai putin terenuri libere.

Transportul public este disponibil, la cca. 150 m de terenul subiect se afla statia de microbuze.
Nivelul impozitelor pe cladiri in zona este unul normal, conform codului fiscal.

Access:

Auto: str. Fratii Golesti;

Calitatea retelelor de transport: pietruite cu o bandi pe sens .
Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: exista

Retea urband de apa: exista

Retea urband de termoficare: nu exista

Retea urbana de gaze: exista

Retea urbani de canalizare: exista

Retea urbana de telefonie, cablu tv si internet: existentd

Ambient : Linistit, urban

Gradul de poluare orientativ (rezultat din observatii sau observatii ale evaluatorului,
fird expertizare sau determindri de laborator ale noxelor): Poluare in limite normale; spatii

verzi in jurul imobilului.

3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Proprietatea evaluata reprezinta o proprietate ,, Teren intravilan categoria de folosinid
curfi - constructii cu suprafata de 886 mp si cladire administrativa cu suprafafa construiti de
362 mp si suprafaa desfdsuratd de 1056 mp”, situatd in Cimpulung, str. Fratii Golesti, nr. 1.,
judetul Arges, proprietatea Mun. Campulung, descrisé la cap. 2.4.
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3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Proprietatea imobiliard - teren intravilan cu suprafaja de 886 mp., categoria de
folosintd curti — constructii , este situata in intravilanul mun. Campulung, intr-o zoni
rezidentiala si comerciala.

Terenul se afld in zona centrala, cu urmatoarele vecinititi:Nord — Diana Aurora si Radulescu
Nicolae - Maius, Sud — Alee acces, Est — str. Fratii Golesti, Vest — jud Arges — domeniul
privat.
Caracteristici _teren
Forma in plan a terenului este regulatd, nivelul terenului fiind in plan.
Folosinta actuald — teren intravilan destinatie — curti constructii.
Terenul in cauzd este racordat la utilititile tehnico-edilitare, alimentare api, energie
electricd, canalizare, gaze naturale, telefon, cablu TV, aceste sunt disponibile la str. Fratii
Golesti.
Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine este deosebit de favorabil.
Regimul de indl{ime construibil al zonei este, P+1E si P+2E, P+4E.
Suprafata totald a terenului din masuritori in cauzi este St = 886 mp.
Dimensiunile in plan ale terenului intregii incinte sunt :

* deschidere la drum - cca. 25,17 m
Din discutiile purtate cu beneficiarii si din informatiile culese, rezultd ca nu existd probleme
deosebite de mediu: nu au fost obervati factori poluanti ai solului si subsolului §i se presupune
ca infestarea terenului in cauza se afld in conditii acceptabile, neinfluentind valoarea .
Terenul nu este traversat de nici un curs de apd, iar pinza freatica se situeaza la o adincime
medie.
Tergnul fiind in domeniul public, accesul la teren se face auto §i pietonal, pe str. Fratii
Golesti.
Gradul sesimic al zonei este cel al municipiului Cimpulung: gradul 7.

3.4. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI $I A AMENAJARILOR

CLADIRE - CASA PENSIONARILOR
e Anul construirii — 1940 aproximativ
Suprafata construita la sol este de 362 mp.;
Suprafata desfasuratd P, este de 1086 mp.
Tipul proprietatii imobiliare — administrativi;
Stare fizici a constructiei - finisaje in proportie de 100 % finalizate;
* Regim de indltime a construcfiei D+P+M.
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI:
1. Infrastructura
» Fundatii continue sub ziduri;
2. Suprastructurd:
o Structura de rezistenta realizatd din zidfrie portantd din cirimida;

* Plansee din beton armat;
e Peretii exteriori sunt din zidarie din carimidi;

e Acoperig/invelitoare sarpantd din lemn in 4 ape, acoperita cu tigla;
3. Finisaje

¢ Compartimentdri: pereti portanti din ziddrie din cirimida;

o Tamplarie exterioard: din lemn si geam normal;

e Tamplarie interioara: din lemn si geam normal;
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Usile interioare din lemn; Vopsitorie in culori de ulei ;
Finisaje exterioare:

Pereti din caramida, finisati, degradati partial.

4. Instalatii

s Instalatii electrice;

e nstalafii sanitare;

= Instalatiec de gaze
Cladirea locuintd, dispune de o intrare, din str. Fratii Golesti si Aleea acces.
DOTARI S ECHIPAMENTE:

Spatiul rezidential - clddire locuintd, este echipat cu instalatiile electrice, sanitare si

alimentare cu gaze. Utilitdjile sunt asigurate prin cele existente in zona:

alimentarea cu energie electricd este racordati la rejeua existenti;
alimentarea cu apd este racordatd la refeua existenti;

alimentare cu gaze racordata la refeaua existent.

Stare fizicd si tehnicd actuala: satisfacitoare.

3.5.ISTORIC, INCLUNZAND VANZARILE ANTERIOARE $I OFERTELE SAU
CERERILE CURENTE

Proprietatea imobiliard tip teren intravilan, situatd in municipiul Cimpulung, jud.

Arges, este defiutd in proprietate de citre Mun. Cimpulung, fiind in domeniul public al

localitafii.

In zona municipiul Cimpulung, sunt oferte in crestere de vanzare de proprietati imobiliare tip
teren intravilan, iar cererile de astfel de proprietari sunt in stagnare,

Piata imobiliara a anului 2021, a manifestat prudenta si maturizare, atit datoritd celor care
opereazd in mod semnificativ si care actioneazi de cele mai multe ori in cunostintd de cauza,
in baza unor planuri de afaceri si informaii de piata realiste, in termeni mult schimbati fata de
avintul anilor 2007/2008.

Micii jucétori pe piatd, au operat in termenii pielei influentati de nevoile reale ale pietelor
locale, functie de noile randamente, fapt care s-a transmis si asupra fondului imobiliar
nefructificat din perioada precedenta. Nu au existat modificari spectaculoase ale valorilor pe
fondul imobiliar general existent, doar pe nise, ale acestuia tendintele pistrandu-se cu
exceptia perioadelor de sezonalitate. Piata imobiliara rezidentiala este caracterizati de faptul
ci localitdile mici i medii continud si nu aiba o piatd imobiliara activa &i acest lucru se
datoreaza in principal factorului demografic, sciderea populatiei datorate in special migratiei
forfei de munci spre zone active economic si imbdtrinirea celei rimase.

CAPITOLUL 1IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1.Tipul proprietifii; definirea pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in

scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor sume de bani.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sau este fix;
b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vinzétori i cumparitori care
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acfioneazi este relativ mic, proprietafile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de munci precum si si fie influentate de
tipul de finantare oferit. volumul creditului care poate fi dobindit, mirimea avansului de
platd, dobdnzile, etc.;
¢) in general, proprietitile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd;
d) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde ciitre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;
e)cumpdrdtorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vinzare este
lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat
Sunt importante motivatiile, interac{iunea participantilor pe piatd si masura in care acestia
sunt afectafi de factori endogeni §i exogeni proprietafii.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul §i virsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de altd
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate,
numite subpiefe, acesta fiind un proces de segmentarea a piefei §i dezagregare a proprietitii.
Aceasta proprietate imobiliard se incadreazi in subpiata spatiilor comerciale/birouri.
Piata acestor spatii este o piatd wrband cu caracter local pe care activeazd atit agenti
economici din judet cit si agenti economici din tard. Din punct de vedere economic, piata
imobiliard a proprietatilor comerciale ca si a celorlalte tipuri de proprietiifi imobiliare, este
puternic influentatd de starea economici generald a zonei de amplasare si a vecinitatilor, dar
in special de starea economica generala a localititii; din acest punct de vedere mentionam ca
atit zona delimitatd pentru piata specificd, cdt si intregul municipiu se afla in stagnare.

Piata specifici este deci piata terenurilor intravilane si spatiilor de tip
comercial/industrial este o piatd segmentati, atiit urband cat si rurald cu caracter local,
cu activitate modestd ca numdr al tranzactiilor.

Scurtd analizd a pietii imobiliare
Criza economici §i nivelul exagerat al ofertelor existente, cu mentinerea inflexibild a acestora,
determind o activitate slabd a piefei, un numdr redus de tranzactii.
Campulung-Muscel, municipiu, a fost declarat orasul cu cel mai mare potential turistic din
Romania, conform master-planului Autoritatea Nationala de Turism, situat fiind la 50 de km
de Castelul Bran, la 50 Km de Pitesti si la 47 Km de Curtea de Arges.
Conform recensiméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Campulung se ridica la
31.767 de locuitori, in scidere fati de recensdméntul anterior din 2002, cdnd se inregistraseri
38.209 locuitori.

Municipiul este format din 8 cartiere:Tabaci, Fliminda, Rotunda,Visoi, Schei, Grui, Mércus,
Valea Romédnestilor, Apa Sarati, Pescireasa

La data prezentei evaludri piata imobiliard a terenurilor intravilane si spatiilor tip
comercial/industrial are citeva elemente definitorii:
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— majoritatea terenurilor intravilane i spatiilor (comerciale/industriale) sunt detinute de citre
operatori privati:

— piata imobiliard a spatiilor tip comercial/industrial este dominatd de inchirieri; tendinia
generald a proprietarilor este de pastrare a spatiilor pentru utilizare proprie sau inchiriere;

— tranzactiile sunt foarte rare

— chiriile solicitate de citre proprietari sunt cele maxime acceptate in zonele de amplasare
indiferent de utilizarea efectivi pe care o da chiriasul (comert, prestari servicii, productie, etc.)
— s-au folosit oferte din Cidmpulung Muscel, pentru terenuri intravilane ca suprafajd si
destinatie (pentru spatii industriale, conf. CMBU a proprietiitii construite, prezentati mai
departe) ti terenuri in zona municipiului.

— Ofertele de chirii, in Cimpulung Muscel, pentru spatii comerciale sunt intre 1 si 11
EUR/mp, in functic de suprafata, amplasament, caracteristicile constructive si dotdri,. -
Pentru terenuri in zona centrald, mediand si perifericd a localititii ofertele sunt in jur de 20 -
48 EUR/mp

4.2.0ferta competitivi

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibili pentru vanzare sau inredeventire la diferite preturi, pe o piati datd, intr-o anumita
perioadi de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pref si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. In ceea ce priveste
oferta competitivii pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este moderata. Multe dintre
aceste spatii comerciale au fost edificate (sau edificarea lor a inceput) inainte de izbucnirea
crizei economice care a condus ulterior la sciderea semnificativé atét a valorilor acestor
proprietafi, cdt si a cererii manifestate pentru acestea. Incepind cu anul 2009, din cauza
conditiilor tot mai restrictive de pe piatd, numdirul si valoarea tranzactiilor au cunoscut o
scidere semnificativd. Desi zona limitrofa a centrului municipiului continua si fie perceputa
ca o piati atractivd, finantatorii sunt mai precauti in privinta proiectelor imobiliare dezvoltate.
In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 20 -45 EUR/mp. Variatia principala a
preturilor este antrenatd de localizarea proprietatior, deschidere, utilitati etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piata.

4.3.Cererea solvabild

Cererea reprezintid cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumpirare sau inredeventare, la diferite prefuri, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp. Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la
nivelul §i tipul cererii, valoarea proprietdtilor tinde si varieze direct cu schimbdrile de cerere,
fiind astfel influentata de cererea curentd, In general, nivelul cererii solvabile a sciizut in
ultima perioadd, sciderea fiind cauzatd de criza economicd, diminuarea interesului
investitional si sciderea nivelului creditirii.

Deoarece achizifionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de
bani relativ mare, cererea pentru proprietiti similare este scizuti. In ceea ce priveste
inredeventirea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata si vine din partea
firmelor cu venituri medii-ridicate.

4.4.Echilibru
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Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata
este una a cumpdritorului, oferta fiind superioard cererii. La nivelul localititii, la momentul
actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietdti imobiliare de acest tip este mic.
Astfel, {indnd cont de conditiile existente pe piati la momentul actual, putem afirma ci
preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoari scidere.

CAPITOLUL V.CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER SI A
TERENULUI CONSTRUIT

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar infelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliard — “cea mai buni utilizare”, care reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Cénd scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utiliziri
identificd cea mai profitabild utilizare competitivi in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare este definita in SEV 2025 — Glosar, astfel:

.Utilizarea probalilii in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabilid financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii
imoibiliare™,

Analiza celei mai bune utiliziri se face atét pe terenul liber cat si pentru proprietatea explice
concluziile fiecarei utilizari.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci 4 criterii.
Ea trebuie si fie:

¥" permisibili legal
¥" posibili fizic
v" fezabila financiar
v" maxim productivi.
A. Stabilirea celei mai bune utilizdri in cazul terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai bunil utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
inforntii referitoare la terenuri libere amplasate in zona loc. Cimpulung.

Pe baza anlizei de paita efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenuluiconsiderat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei s§i caracteristicile terenului(forma si
dimensiuni).

In vederea stabilirea celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietitii,

dupd cum urmeaza:

Utilizare Criterii CMBU
analizati Permisa legal Posibil fizic Fezabila Maxim
financiar productiva
Industrial da da da nu
Comecial ~_da i da da da
Rezidential da da da nu
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Astfel cea mai bund utilizire in cazul terenuluiconsiderat liber este cea de proprietate
erezidentiala.

B.Stabilirea celei mai bune wtilizari in cazul terenului construit

Cea mai buna utilizare in cazul terenului construit, reprezinta utilizarea care trebuie si o aibi
0 construcfie prin prisma tipului constructiei existente teren.

in vederea stabilirea celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietitii,
dupé cum urmeazi:

Utilizare Criterii CMBU
analizati Permisa legal Posibil fizic Fezabila Maxim
financiar productivi
Industrial da da da nu
Comecial da da da da
|  Rezidential da da da | nu

Avénd in vedere cele prezentate mai sus i concluziile rezuliate din analiza pietei specifice,
ceamai buna utilizare a proprietatii construite este cea comerciala.

o Avind in vedere cele de mai sus, considerim ci terenul este deja construit conform celei mai
bune utiliziiri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este
cea actuala, de teren pentru dezvoltiiri nerezidentiale, iar cea mai bund utilizare a
proprietdfii consideratd construitd este cea actuald, de proprietate imobiliard nerezidentiald
(industriald/comerciald). Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si
anume:

o0 este fizic posibild

0 este permisd legal

o este fezabild financiar

0 este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber 5i a
proprietdfii construite)

Din analiza celei mai bune utiliziiri, considerénd tipul zonei, constructiile similare din zon,
datele din certificatul de urbanism, utilizarile alternative logice, cu ocazia inspectiei si
vizualizarea proprietitilor din vecinditate, utilizarea probabild in mod rezonabil este
proprietate administrativii, pentru terenul intravilan.

CAPITOLUL VI: EVALUAREA PROPRIETATII
) 6.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatiilor de piatd utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea pietei pentru a gdsi proprietdyi similare si comparind aceste
proprietdti cu cea care trebuie evaluatd. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti,
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferdi un model
determinist pentru corectiile ce trebuie ficute prefurilor de vénzare a proprietitilor
comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatdl a unei proprieti{i imobiliare este in

relatie direct cu preturile unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativi se
bazeazi pe asemdindrile si diferentele intre proprietéiti si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metodd globala care aplicd informatiile culese urmdrind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda di, de reguld, indicatii foarte bune, referitoare la valoarea de piatd in evaluarea
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proprietitilor imobiliare ce nu sunt cumpdrate pentru caracteristicile lor de a produce venituri
(locuinti pentru proprietar).
Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietiti imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care s indice caracteristicile valorii sau
tendintele de pe piata.
Limitele aplicabilititii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbiri ale mediului
economic si legislativ. Schimbarile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza
numdrul de vinzari recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementérilor de urbanism, restric{ii administrative
de construire sau dezvoltare a infrastructurii.
Metoda comparatiilor directe constituie o parte esenfiald a procesului de evaluare, chiar cand
aplicabilitatea ei este limitatd. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode
(rata de capitalizare, uzura functionald) se obtin printr-o tehnicé de analiza comparativa.
Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliari, publicatiile
periodice cu subiect imobiliar §i discutiile cu partile in tranzactie. Informatiile din surse tere
trebuie analizate cu atenjie pentru cd ar putea fi in favoarea unei anumite pérti implicate in
tranzactiile imobiliare si nu intotdeauna au obiectivitatea necesari.
Datele de piata, odata adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care
cea mai obignuiti este aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferentd importanta intre
proprietatea analizatd si proprietdti comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rind pe grild unde se corecteaza prefurile totale sau
unitare ale proprietatilor comparabile ci sa reflecte aceste diferente.
Elementele de comparatie de baza, care trebuie luate in considerare in analiza prin comparatie
directd, in functie de natura proprietatii evaluate, se impart in doud categorii:
¥ Condifii ale realizdrii tranzacfiei: drepturile de proprietate transmise; conditiile de
finantare, adicd echivalentul de numerar; conditiile de vanzare, adicA motivatia;
cheltuielile necesare imediat dupd cumpirare, adica conditiile pietei, de loc §i timp.
Caracteristici ale proprietdfii:localizarea; caracteristicile fizice, precum dimensiunea,
solul, accesul, calitatea constructiei, starea acesteia; caracteristile economice, cum sunt
rata cheltuielilor, clauzele de inchiriere, managementul, structura chiriagilor;
utilizarea, adicd zonarea, drepturile de acces la apa si riverane, mediul inconjuritor,
legislatia in domeniul constructiilor, zonele inundabile; componentele neimobiliare ale
valorii, cum sunt fondul comercial, bunurile maobile, francizele, marcile comerciale.
Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
= cercetarea pietei pentru obfinerea informatiilor despre tranzactii de proprietiti
imobiliare comparabile;
* verificarea veridicitatii datelor;
= alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;
= utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a prefului de vinzare a
fiecdrei proprietdti comparabile (ajustiri);
= analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vinzare ar trebui exprimat funciie de niste criterii de comparatie adecvate,
adica nigte componente ale proprieti{ii imobiliare definite in scopul comparatiei. Alegerea lor
depinde de scopul evaludrii si de natura proprietatii.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite gi evaluatorul trebuie
si analizeze si sd explice diferenfele. Acest lucru il va ajuta si aleagd cele mai adecvate
criterii de comparagie pentru situatia dati. Este util, dacd sunt suficiente date, si se faca
analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de
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obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietagilor si tranzactiilor imobiliare care

au consecin{d variatii ale prefurilor pltite pe piaja imobiliara.

Elementele de comparatie de bazi sunt:

» Drepturile de proprietate transmise — ajustirile se fac pentru a reflecta diferentele
intre poprietdtile inchiriate cu chiria pietei si cele inchiriate cu o chirie sub sau peste
chiria pietei.

# Conditiile de finantare — ajustarile sunt ficute pentru situatii in care cumpdritorul
obtine din partea vinzitorului o finantare §i trebuie folosite calcule de echivalen{
cash;

» Conditii de vinzare - ajustdrile pentru condijiile speciale reflectd motivatia
cumpdratorului si a vinzatorului;

# Conditiile pietei — ajustirile se referd la modificarile pietei ce au apdrut intre
momentele diferite in timp la care s-au realizat tranzactiile;

» Localizarea — ajustirile se fac atunci cind caracteristicile de amplasare ale

proprietitilor comparabile diferd fafd de cele ale proprietatii evaluate;

Caracteristicile fizice — ajustirile se referd la diferente in dimensiunile cladirii,

calitatea constructiilor, stilul arhitectural, materialele de constructie, virsta, conditia,

utilitatea functionald, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile de mediu;

Caracteristicile economice — ajustirile se referd la atribute ale proprietatii imobiliare

care afecteaza profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului,

structura chiriagilor, nivelul chiriilor, conditiile de inchiriere, data expiririi
contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de inchiriere;

» Utilizarea — evaluatorul trebuie s evidentieze orice diferentd intre utilizarea existenti
sau cea mai bund utilizare a unei proprietdli imobiliare comparabile si utilizarea
proprietatii evaluate;.

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasific in doud categorii:

# Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statistica, analiza graficd, analiza
evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare;

» Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.
Tindnd cont de tipul proprietitii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietatea subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt

comparate pentru a obtine o indicafie privind marimea corectiei ce se referi la o singuri

caracteristici.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identificd procesul ce utilizeazi fie

analiza pe perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:

* [dentificarea elementelor de comparatie ce afecteazi valoarea tipului de proprietate
evaluati;

* Compararea atributelor fiecdrei proprietd{i comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si
calitativ);

*  Obtinerea ajustirii nete pentru fiecare tranzacfie comparabild si aplicarea ei asupra
pretului (sau chiriei);

* Efectuarea unei comparatii globale a proprieti{ilor comparabile corectate sau
clasificate si extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Ajustirile obfinute prin tehnici cantitative se aplica tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj,

fie ca valoare absoluti.
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» Ajustarea procentuald este utilizati pentru a reflecta modificarile in condigiile pietei
si diferentele de localizare. Ajustarea se face asupra prefului tranzactiei comparabile
pentru a ajunge la estimarea valorii proprietétii evaluate, deoarece doar acesta este
cunoscut.

» Ajustarea absolutd se calculeaza in unitati monetare ce se adund sau se scade la
preful tranzactiilor comparabile.

Avind in vedere cd proprietitile comparabile utilizate sunt oferte de vénzare $i nu tranzactii,
pentru a ajunge la un pret de vinzare s-a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti i s-a
negociat fiecare proprietate comparabild.

In cazul proprietitii imobiliare subiect, analiza s-a ficut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea a 4 (patru) oferte relativ recente a unor proprietifi imobiliare ale
céror caracteristici principale sunt urmitoarele:

1.Evalurea terenului intravilan cu suprafata de 886 mp., categoria de folosintd curti
constructii

GRILA DATE DE PIATA TEREN INTRAVILAN — COMPARABILE

Mr. Proprietatea Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
Crt. subiect A B C D
hittps:/www.stori htips:/fwww.stori | hitps:/fwww.olxr | hiips:www.romim
a.ro » imobiliare » a.ro » imobiliare » | o .. » Terenuri » 000} . b
teren teren Terenuri - Arges Campulung » De
| vanzant
0 l 2 3 | 4 ]
Pret 42 48 | 45 23
ofertd |
€/mp !
Suprafata BEG 1096 820 | 1000 1060
mp. |
Adresa Cimpulung, str. Cimpulung, sir. Campulung, str. Cémpulung, sir. Campulung, str.
Fratii Golesti, nr. C.A.Rosetii Valea Barbusii E C.A Rosetii Griilui
1 Zona mediand | Zona periferici |1' Zona mediand Zona mediand
Zona centrald - | |
Deschidere 25,17 ml 22 ml 10,2 ml 30 ml 15 ml
la strada
Amenajari Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
exterioare
Acces la Apd,en. Apd,en. electrica, Apd.en, electric, Apd,en. electric, Apd,en. electric,
utiliti electrica, gaze, la limitd gaze, canalizare la gaze, la limitd gaze, canalizare la
canalizare la | limita limita
limitd |
Destinatia Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
actuali curti - constructii Arabil arabil | arahil arahil

in cazul de fatd comparabila B a necesitat numirul cel mai mic numir de
ajustiiri brute si reprezinti valoarea de piafd de: 44 euro/mp x 886 mp = 38.900 euro
echivalent 203.800 lei.

Tinénd cont de tipul proprietiijii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor

directe asupra proprietatii subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative, respectiv
analiza pe perechi de date. Proprietitile imobiliare comparabile diferd de proprietatea subiect,
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in ceea ce priveste localizarea, suprafata, forma in plan si deschidere, utilititi si utilizare.

Explicarea ajustarilor:
Marja de negociere: Preful terenurilor comparabile au fost corectate negativ cu un procentaj
de 10 %, procent negociere oferta conform discutiilor cu agentii imobiliari/proprietari;
Drepturi de proprietate transmise: sunt similare, nu sunt necesare ajustéri:
Retrictii legale: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Conditii de finantare: sunt similare, nu sunt necesare ajustiri;
Conditii de viinzare : sunt similare, nu sunt necesare ajustiri;
Conditii de piati: sunt similare, nu sunt necesare ajustri;
Localizare: a necesitat ajustari pozitive de 10% pentru toate comparabilele, acestea sunt in
zond slabi, fatd de proprietatea subiect care este in zona centrali;
Suprafata:s-au aplicat ajustiri pentru diferentele de suprafati raport al dimensiunilor si
planeitate.
o se apreciazi o ajustare de 0,5% pentru fiecare 100 mp diferentd in plus sau in minus;
Ex.:
comparabila A se ajusteaza astfel: (886 — 1096)/100 x 0,5% = -2%
Destinatia(utilizarea terenului): sunt similare, nu sunt necesare ajustiri;
Amenajiri exterioare(strazi, trotuare): sunt similare, nu sunt necesare ajustari;:
Topografie/relief: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Utilitati disponibile nu sunt necesare ajustiri pozitive de 5% pentru comparabila A si C,
aceasta nu are decit o parte din utilitati;
Forma in plan si deschidere: se apreciazi o ajustare de 0,3% pentru fiecare ml diferenti in
plus sau in minus;
g
o comparabila B se ajusteazi astfel: (25,17 - 10,20)/ x 0,3% = +4%
Utilizare: sunt necesare ajustiri negative de 10% pentru toate comparabilele, acestea sunt
destinate pentru locuinte unifamiliale, valoarea acestora fiind mai mare comparativ cu
constructiile industriale/comerciale/administrative.

Anexa — comparafia vinzarifor
6.2 ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piatd asigurd o estimare asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, al cdror pref se cunoaste.
Abordarea prin comparatia directil este procesul de estimare a valorii de piafii prin analiza
pietei in urma céreia proprietd{i similare identificate sunt comparate cu proprietatea supusi
evaludrii.
In abordarea prin comparatie directd, valoarea de piat3 este estimati prin compararea
proprietitii subiect cu proprietati cu caracteristici similare care au fost recent vandute, sunt
propuse pentru vinzare sau sunt contractate.
Atunci cind existd informatii disponibile, abordarea prin comparatia directieste cea mai
directa si sistematicd abordare pentru estimarea valorii de piati.

6.3 ABORDAREA PRIN VENIT

in cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizatd) a beneficiilor
viitoare anticipate aduse proprietarului,obtinute prin exploatarea spatiilor.
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Esenta acestei metode derivi din teoria utilitatii, care conferdo anumita valoare unui
bun (sau proprietiti) cumparat(e) numai in masurd in care cumpdritorul (investitorul)
realizeazi o satisfactie din achizitia respectivi. In cazul proprietitii, aceasta satisfactie se
reflectd prin cdstigurile viitoare realizabile din inredeventirea proprietatii. Abordarea se poate
face fie prin capitalizarea veniturilor din exploatare anuale cu o rata de capitalizare, fie prin
actualizarea fluxurilor financiare obtenabile intr-o perioadé de timp viitoare.

6.4 ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului
economic conform ciiruia un cumpdritor nu va pliti mai mult pentru un activ, decit costul
necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.
Abordarea este credibild, in special, ciind valoarea amplasamentului este bine susfinutd, iar
construciiile sunt noi sau cu o depreciere minord, §i de aceea, reprezintd cel mai probabil
utilizarea cea mai bund a terenului sau amplasamentului considerat liber. Abordarea prin cost
poate fi aplicatd si pentru proprietitile mai vechi, atunci cind sunt disponibile date adecvate
pentru misurarea deprecierii cumulate.

Abordarea prin cost este utilizatd pentru estimarea valorii de piata a constructiilor aflate in
stadiu de proiect, proprietdfilor cu destinatic speciald si a proprietifilor care nu se
tranzactioneazi frecvent pe piafd.

Evaluarea constructiilor

Esenta acestei metode constd in estimarea valorii de nou a locuinfei unifamiliale din
care se deduce deprecierea cumulati.

Stabilirea valorii cladire locuintd, urmireste stabilirea costului de inlocuire sau a costului de
reconstrucyie.

¢ Costul de reconstructie este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la
data evaluarii, o copie, o replica exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de construcfie, arhitectura, planuri, calitate, manopera si ingloband toate
deficientele, supradimensionarile i deprecierea cladirii evaluate.

« Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preurile curente de la data
evaludrii a unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind
materiale moderne, normative, arhitectura si planuri actualizate.

Se cunosc trei metode de estimare a costului:

# metoda comparatiilor unitare;

# metoda costurilor segregate;

» metoda devizelor.

Estimarea deprecierii cumulate - deprecierea este o pierdere de valoare a proprietitii
imobiliare fatd de costul de reconstructie sau de inlocuire a constructiilor ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe,

Metodele de estimare a deprecierii sunt:

» metoda duratei de viati economici;

» metoda modificatd a duratei de viatd economici;

» metoda segregdrii;

# metoda comparatiei

ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE A CLADIRIL

in evaluarea proprietatii imobiliare subiect am folosit costul de inlocuire. Pentru
estimarea costului de inlocuire am folosit in prima etapd metoda comparatiilor unitare, care
estimeazi costul de inlocuire, sub forma de cost unitar, pe unitatea de suprafatd sau de
volum.Metoda foloseste costuri cunoscute ale unor structuri similare, costuri ajustate pentru
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condifii ale pietei sau eventuale diferente fizice.

Pentru estimarea costurilor unitare am folosit Fisa nr. cladiri rezidentiale, cladiri industriale,
comerciale si agricole, constructii speciale din catalogul Iroval Bucuresti, tiparit in anul 2010.
Preturile unitare includ cheltuielile indirecte §i TVA.

Pentru determinarea valorii constructiei a fost folosit indrumarul ,Pentru estimarea costurilor
unitare am folosit indrumarul ,,Matrix Rom 1965" 5i indicii de actualizare 2025 — 2026.
Prefurile unitare includ cheltuielile indirecte i TVA.

Pentru stabilirea costului de inlocuire al proprietatii imobiliare subiect am folosit Fisa nr. 16,
catalog de reevaluare nr. 116.7

Cliadire — Casa Pensionarilor: Spatiu tip administratv cu regim de indl{ime D+P+M.
ADRESA: Oras Campulung, str. Fratii Golesti, jud. Arges.

DATE DEREFERINTA:

- suprafati construitd (mp) Ac= 362 mp

- suprafati desfasuratd (mp Ad = 1086 mp
- vérsta efectiva = cca. 86 ani

urs valutar conform BNR la data evaludrii: IEURO = 5.2391 LEI

Calcule:
Costul de inlocuire brut = 4.604.055 LEI Costul de inlocuire brut = §78.787 EURO
ESTIMAREA MARIMII DEPRECIERII CUMULATE A STRUCTURIL

Aceasta este divizatd in 3 categorii: deprecierea fizica, deprecierea functionald si deprecierea
externd. Deprecierea este diferenta dintre costul de reconstruire sau de inlocuire a constructiei
la data efectiva a evaludrii si valoarea de contributie a constructiei la aceeasi dati.
Deterioararea fizicd este uzura generati de folosirea regulati §i de impactul agentilor
atmosferici.

Deprecierea funcjionald este o deficienfd a constructiei, materialelor sau proiectului care
diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructiei.

Deprecierea externd este afectarea temporard sau permanentd a utilitatii sau vandabilitatii unei
constructii sau proprietd{i din cauza unor influente negative exterioare proprietitii (conditii de
piatd nefavorabile).

Conform ANEXEL, valoarea obtinuta prin metoda costului de inlocuire pentru Clidire —
Casa Pensionarilor, cu suprafata construiti de 362 mp si suprafaga desfisurati de 1086
mp - regim de indltime D+P+M, este:

Cost de inlocuire brut (CIB) = 878.787 € reprezentind 809 €/mp

Deprecierea totald (D) = CIB xVirsta efectivd/Durata de viatd economica = 878.787 € x 86
ani/100 ani = 755.756 €

Cost de inlocuire net (CIN)=CIB-D = 123.031 €

Valoarea estimatd fard TVA pentru clidirea evaluatd — Casa Pensionarilor = 123.031 €
la cursul din 23.06.2026 de 5.2391 lei, corespunde cu val. = 644.571 lei

Valoarea de piatd determinata in abordarea prin costuri este egald cu suma valorilor evaluate
pentru teren §i constructie:

VALOAREA PROPRIETATII = Valoare cladire + Valoarea teren = 123.031 € + 38.900 €
=161.931 EURO = 848.372 LEI

Determinarea valorii de redeven{d
La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publica sti ORDONANTA

DE URGENTA nr. 54 din 28 iunie 2006. Aceasta prevede la art. 4 alin. 2 ., (2) Modul de
caleul §i de plata a redeventei se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte organe
de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritdtile
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administratiei publice locale.” De asemenea in L50/1991 actualizatd in 2014 se prevede la
art.17 .Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consilinlui local,
astfel incat sa asigure

recuperarea in 25 de ani a prefului de véinzare al terenului, in condifii de piatd, la care se
adaugd costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Estimim ca valoarea redeventei minime pentru proprietate privatd ., Teren extravilan
categoria de folosinta curti - constructii si cladire administrativd — Casa Pensionarilor” din
Campulung, str. Fratii Golesti, nr. 1, jude{ Arges. proprietatea publicd a municipiului
Cimpulung, la data de 23.06.2026 este:

Pentru stabilirea redeventei pentru concesionare se considerd cd valoarea totald a
terenului se achitd in 25 de ani:

1.Estimarea redeventei pentru teren curti constretii cu suprafata de 886 mp. si clidire
administrativi cu Se¢ = 362 mp si Sd = 1086 mp, cu numir cadasatral si CF:
848.372 lei /25 ani = 33.936 lei/12 luni = 2.828 lei/luni;

Pentru determinarea valorii constructiei a fost folosit indrumarul ,Matrix Rom 1965" si indicii de
actualizare 2025 - 2026.

CAPITOLUL VII. ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

7.1. ANALIZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obfinute urmétoarele
valori rotunjite:

TEREN CURJI - CONSTRUCTI] CU SUPRAFATA DE 886 MP + CLADIRE
ADMINISTRATIVA

Valoarea estimata lei = 848.372 lei

Valoarea estimatd Euro = 161.931 euro

Pentru alegerea valorii finale sunt analizate urmdtoarele criterii: adecvarea metodei folosite,
precizia deprecierilor, a ratelor de capitalizare, precizia informatiilor utilizate, cantitatea si
calitatea informatiilor folosite.

Abordarea prin costuri si prin venituri nu este adecvatd, in cazul evaludrii proprietdtii
imobiliare — teren intravilan.

Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piatd de la acea datd sau de
datd recentd. in acest caz, se considerd ci datoritd datelor avute la dispozitie, valoarea
rezultatd este cea mai adecvata pentru estimarea valorii de piatd a imobilului evaluat.

In concluzie, pentru alegerea valorii finale s-a optat pentru valoarea obtinutd prin abordarea
comparatiilor de piatd pentru teren si abordarea prin cost pentru cladire administrativi.

7.2.CONCLUZIA EVALUATORULUI

Avind in vedere, pe de o parte, rezultatele objinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevania acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicérii lor §i, pe de alta parte,
scopul evaluarii §i caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea in discutie va trebui si {ind seama de valoarea determinati prin
comparatia vinzarilor. Astfel, in circumstantele actuale, valoarea de pia{a a proprietatii
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imobiliare teren intravilan si clidire evaluati este in concluzia evaluatorului de:

848.371 LEI echivalent 161.931 EURO
Redeventi concesionare teren curti — constructii i clidire administrativi:
2.828 lei x12 luni = 33,936 lei/an

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt:
Valorile au fost exprimate §i sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;
Preful de tranzactionare se va putea situa atit deasupra, cit §i sub valoarea opinati {inind
seama de particularititile valabile la data tranzactiei (motivajia vénzitorului, motivatia
cumpdrdtorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
Valoarea nu tine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale:
Piesele desenate anexate si suprafetele luate in considerare pe parcursul raportului sunt
valabile doar in scop informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, neputind fi utilizate in
alt scop. Nu ne asumdm nicio rispundere pentru situatia in care, in urma efectudrii
eventualelor masuridtori topometrice in vederea intabuldrii sau pentru orice alte scopuri,
suprafefele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul raport.
Valoarea se referd la valoarea integrald a dreptului de proprietate, diferente nesemnificative
ale rezultatelor unor masuritori ulterioare nu modificd valoarea proprietatii;
Valoarea proprietitii nu este influentata direct proportional de evolugia cursului de schimb al
monedei nationale in raport cu alte valute ;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectivi:
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu confine T.V.A.
Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romaénia).

Pitesti, Intocmit,
02.07.2026 Evaluator autorizat
ing. Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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ANEXELE LA RAPORTUL DE EVALUARE

Anexa cu valoarea obfintd prin abordarea prin piati - teren;

Anexa cu valoarea obtintd prin abordare cost - clidire;

Hotérfirea nr. 197 din 29.12.2025 a Consiliului Local al Mun. Cimpulung;
Extras de Carte Funciard nr. 81816 UAT Cimpulung;

Plan de amplsament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 81816:
Fotografii proprietate imobiliari evaluati;

Anexa date de piata teren intravilan mun. Cdmpulung;
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Anexa comparatia vanzarilor - Oras Campulung, judetul Arges

str. Fratii Golesti, nr. 1

Comp A Comp B Comp C CompD
Elemente de comparatie Sublect Ajustari Ajustari Ajustar Ajustari
% | € %) % % € ;o
|Pret 45000 39.360 € 45.000 € 45,000 €
Tip ofertaliranzactie oferta oferta oferta oferta
Ajustare 10% [-  4600€| -10% | -3935€ | -10% | 4500€ | -10% | -4500€
|Pret de vanzare € 41.400 € 35424 £ 40.500 € 40,500 €
|Pret de vanzare €mp 3B E€ 43 € 41€ 41 €
|Dfru|:h.|ri de proprietate transm depling depling depline dapline depline
Ajustare 0% | o€ 0% | o€ 0% | o€ v | oe
|Pret ajustat 38 € q3E - " 41€ L 41€
|Rustriclii legale nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
[Ajustare 0% | o€ 0% | o€ o% | o€ 0% | o€
|Pret ajustat BE 43€ ale 1€
'Eund:"t.ii de finantare numerar numarar numearar numerar numarar
| Ajustare 0% | o€ o% | o€ 0% | o€ 0% | o€
Pret ajustat 3BE L A3E A1E€ 41E€
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartiniloare nepartinitoare nepartinitoare
Astare 0% | o€ 0% | o€ 0% | oe 0% | o€
Prat ajustat L 38E 43€ 41 € a1E
Conditii de piata curenta curente curenta curante curente
Ajustare o | o€ 0% | o€ 0% | o€ o% | o€
Pret ajustal 23€ 43 € 41 € 41€
Localizare centrald mai slabd mai slabs mai slaba mai slaba
Ajustare 0% | 4€ 0% | 4€ 0% | 4€ we | 4€
Pret ajustat 42 € 47 €. 45 € 45 €
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) BEG 1.093 820 1000 1000
#justare 2% | i€ o | o€ 2% | 1€ | %] 1€
|Pret ajustat 41€ 4T € 44€ 44 €
|Dnst|naua teranulul Intravilan similar similar similar similar
|ajustare 0% | o€ 0% | o€ 0% | o€ 0% | o€
|Pret ajustat 41€ 4TE FrT HE
|orum acces asfaltat asfaliat asfaltat asfaltat asfaitat
Ajustare 0% | o€ 0% | o€ % | o€ o% | o€
Pret ajustal 41 € 47 € 44€ ¢ 44€
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare o% | o€ 0% | o€ 0% | o€ | o%| o€
Pret ajustat 41 € 4T E 44 € 44 €
Deschidere 25,17 ml 22 ml 10,2 ml 30 ml 15 ml
Ajustare o% | o€ an | 26 2% [ e w [ 1€
Pret sjustat 41E 49 € 43E 45 €
|Utilitati disponibile EACG E.AG EAC.G EAG E.AC.G
Ajustare 5% | 2¢€ 0% | o€ g% | 26 o% |  0€
Pret ajustat L A3E 4% € 45€ A€
|utitizare administra rezidential rezidential rezideniial rezidential
Ajustare 0% | -a€ A | 5€ Joon] s€ Joaon] se
[Pret sjustat 39€ 44 € 40€ 40 €
Cheltuieli pt aducerea la forma nu similar similar similar similar
Ajustare ¥ | 0E 0 [ 0€ 0 l Q€ 0% [ D€
[Pret sjustat 39 € 44 € 40€ 40 €




lAjustare totala neta euro € -5 € 5E HE -5
|Ajustare tofala neta % % -12,00% =10,00% -14.00% -12,00%
Ajustara todala bruta euro € 11E 1€ 13€ ME
Ajustare totala bruta % Yo 27,00% 24,00% 20.00% 25,00%
[Mumdr ajustan 4 3 5 4
I'u"ll-u-m teren/mp estimata 44 € Imp

Valoare piata teren 38.900 € 203.800 lei eur = 5.2391

intocmit ing. Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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ESTIMARE COST DE NOU LA DATA EVALUARII ANEXA
Sursa costului de nou : Catalog Matrixrom Evaluare rapidd a constructiilor
Catalog nr. 116, Casé de culturd, club, cmin cultural 1 Figa nr. I 15 |pag.a7 48
Drenumire cladire: Clédire - Casa Pensionarilor 40
Adresa proprietate: Campulung, str. Frafhl Golegd, nr, 1, judeful Arges
CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructied Imabil D+P+M Aria desf. Ad [mp] 362
Regim de indllime D+P+M Aria constr., Ac [mp) 1086
Indljime made [m] 35 Aria utila, Au [mp) 775
Curs valutar valabil la data evalwarii I_ 5,2391 [teifeur]
Specificatie Descriare Starea tehnica
TSI T ey
Suprastructura zZidarie caramida satisfacitoare
Compartimentan zid&rie cArdmida satisfacatoare
Planzee lemn satisfacatoare
Elemente structurale si Acoperis terasa necirculabild satisfacaloate
nestructurale
Invelitoarne figla satisfacatoare
Pardosali gresie, lamn satisfacitoans
Finisaje intarioare vopsea lavabila, faiania satisficiioars
Finisaje axtericara terasit+geam normal satisfaciioare
Tamplarie lemn cu geam normal satisfacitoare
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice da bund
Instalatii / utilitati Teomice da b
Apa, canalizare da burd
Instalatii gaze i n
|DETERMINAREA COSTULUI DE NOU {01.01.1955)
IC-:unstn..n:tu 785  lei vechiimp
Ilnsiala:u Electrice BO| lei vechifmgp
Instalatii Sanitare 60| lei vechiimp
nsialati Incalzire B5] lei vechilmp
Cost de nou unitar necorectat (valorl 1965) 1010 lei vechiimp
Datalii LM Cantit. | lalUM Valaori corectii
Costul de nou unitar lei vechilmp
la nivel 01.01.1985 i
S
g
=]
5]
Total corectiifconstructie Q] lei vechiimp
COST DE NOU cu TVA (valori 1965) Lei vechilconstruciie 1026860,0
|DETERMINAREA COSTULUI DE NOU (31.12.1965)
COST DE NOU (2015)={Pbi x Ad x K/1.21)/10000 4604055 kel actualizare | 50789,585
COST DE NOU cotd TVA [€] si [led] B878.787 € sau 4.604.055 lei
fara TVA 21.00% | [€/mp] si [leiimp] BO9 € sau 4.239,46 lei
ANUL 1540

Evaluator autorizat
ing. Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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- % 7 MUNICPWL CAMPULUNG i ,
. e a3, CeALgionss 4
el 0736599950, emalliprimariedprimeriace :
; §
‘ R . b
HDTARAREA nr. 197 din' 29.12:2025 e i ‘|
privind. tnsuglrea propunerii de concesionare a imobilului, denumit geuarlr. »Casa’ 4 i
Pensionarilor”, situat in Mnnldpiul Campulung, strada Frafii Golegti; ar. 1; judeful 54 -
<o | . ~ Arges " s i
Consiliul Lucnl al Municipiului Cimpnhmg[ judeful Arges, Int:unlt in 4**1*“%, .
b orﬂ'mnr!nin data de 29 decembrié 2025; * z i
| ¢ Ayfind invedere : o 5
é s ' - Ceferea inregistrats la.institufia noastrd sub nr.124/43961/21.10.2025,- Asoéiatia’

Cross E}neRnc[‘u, cusediul in Mimlclpml Bucurejti, sector 2, str. Paul Grécescu, nr.16, cod?
ﬁsnﬁ1~45462943- mprsmntatﬁ de doamna NITU Lircica, in'ﬂalrtaw de p:chintu al asumapm
a fnaintat o' sérisoarg de infenfié in vederea concesionfirii imobilnlii situdt T Municipiul
«Campulung, strada Frafii’ Golesti, nr. 1, judefiul Arges, inscris In cartea funciara. mr, 81816
Cémpulung, avind nimir cadastral 337# itnobil compus din teren in siiprafati de 886 g,
~ constructie C1 — constriicfii administrative §i Socidl-culfiirale in suprafad de 356. mp i
. consirucfie C2 — constructii anex¥ i suprafafs de 25 mmp, imobil ce aparfine domeniulii
— public.al Municipiiilui Cadmpulungsi care este curioscut sub denumirea “Casa Pefisionarilor”§s *
i = Referatul -de apmbare al Primarului Muriieipiuloi Cémpulung nr, 124/47456/(RU]
47457 din 14.11.2025, prin care se propune spre aprobare insusirea propunerii
concesionare a.imobilului-situat Enlu!lhmmpml C&mpulung,stnﬁaFmtu Golesti, air.1, ;udemf
| " Arges, in vederea implementirii unuf project culturalryi social ‘cu destinaia de! Ltbrﬁne-
Ceainiirie- Cafenea cu functii educafionale , comunitare si:cultural, ot i
* - Raportul de specialitate comun al Serviciului Juridic, Agricol §1Re[aﬁ1 cuPublicul
si Arhivd, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Cmpulung) }
!

i
A e Y

LIEY
- o -

- ‘inregistrat subnr. 124/47465/(RU).47466:din 14.11.2025 cu privire'la insugirea propunerii de
concesionare a imobilului sifuat in Mummpml Cﬁmgu.'{ung, strada Frafii Golesti, nr.I, ]udep.lﬁ
: Arges, in vederea implementirii unui proiect cultural si social'cu destinafia de libririe
ceainfirie-cafenea cu functii aduwatmnaIe, comunitare’ gmalturaI G J
- Prevederile art. 108, art. 297 §i art. 302 —314-din’ Urdﬂmmia de.Urgenf#-a Gwcmulu[:
nr. 57/2019 privind Codul. administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare;
= Avizele.comisiilor de specialitatenr; 1;2 §i5 ale-consiliuluf local; : {' :
fn temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) i art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonana di.', b
 Urgenfd a Guvernului nr. 57 7 2019 privind Codull Administrativ, cu modificirile ;:
completérile-ulterioare, :

r-ﬂl
Consiliul Local-al Municipiului:CAmpulung -
= HOTARASTE :

e

g e dad B
e
—_—

. 1, — Se aprobd Insugirea propunerii de. concesionare a mnbﬂulul situat i
thlczplui Cémpulung, simduFra;u Golegti, nr. I, judeful Arges, in vederea implemientiri 1{
unui proiect cultural si social cu destinatia dﬂ hbnﬁne-uea:rmne-uafenea ou - func[n
ﬁducaﬁonale, comunitare gi culturale. . 3’

1

o r———
e P




mmncnmm.%uwm ! ;s ] }

m*&"iu“h'” D40
:pakearieprd;

Art. 2, — Se aprobi inifierea procedurii de concesionare, conform:legislafiei in'vigoare?’

)

i

Art. 3, — Cu ducerea la indeplinire a ‘prezentei hotfiriri se insarcineazi Dmpl
Economiicd si Fiscals, Directia Tehnick si Urbanism si Serviciul Juridie, Agr:cul'gz Relafii cur
Publicul gi Arhivi. '

Art. 4, — Prezenta hotiirire va fi afigatii gi publicatd pentru aduceréa ei la. cunostin F? :
publici gi va fi comunicat3 in termen legal: I?’[
- Institufiei Prefectului - Judejul Argeg; i
-. Primariilui Municipiului Cémpulung; =
- Directiei Economice §i Fiscale; ; .
- Directiei Téhnice gi Urbanism; P g
= Servicinlui Joridic, Agricol i Relafii cu Publicul i Arhiva; i’
- AsociatieiCross One Radio. b
i
Municipiul Cimpulung, 29.12.2025
LI
. g: Contrasemneazi pentru legalitate, R
/ﬂ Secretar general di ¢
Documentul semnat in |]:{HII'IUII E.SmHDN e j
original se afli la dosarul Documentul semnat in :
sedintei original se afli la dosarul ..:
sedintei 1
.l;
i
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',l' Oficiul da Cadastru 5| Publicitate Imobillar ARGES
;,f Biroul de Cadastru 51 Publickate Imobiliard Campulung

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
TR PENTRU INFORMARE
Carte Funclard Nr. 81816 Campulung
A, Partea |, Descrierea Imobliulul
Nr. CF vechi:18 speciala
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3374
Adresa: Jud. Arges, UAT Campulung, Loc, Campulung. Str FRATI GOLESTI. Nr. 1
Nr. Nr. cadastral Nr| - syprafata® (mp) Observatil / Referinte
AL B1B16 888
Constructil
ot H.:trti'::ow: Adresa Observatil / Referinte
ALL B1816-C1 Jud. Arges, UAT Campulung, Loc.  [Nr. nivelur:3; 5. construlta In soldbe mp; 5. Construke
5 Campulung, Str FRATH GOLESTI, Nr. 1 |desfasurata:1086 mp; C1 - Clubul pensionariior D-+P4+M
Al2 B1B16-C2 Jud. Arges, UAT CAmpulung, Loc.  [Mr. niveluri:l; 5. construlta la sol:19.1 mp; S, construita
. Campulung, Str FRATI GOLEST), Nr. 1 [desfasurata:19 mp; C2 magazie
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
Inscried privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinta
34181 [ 02/09/2024

Act Administrativ._nr, 191, din 28/10/2021 emis de Consiiul Local Campulung; Act Administratv  mr.
123724468, din 23/08/2024 emis de PRIMARIA CAMPULUNG; Act Administrativ nr. 22875, din 03/08/2021
emis de PRIMARIA CAMPULUNG; e
se noteaza actuallzarea informatiilor tehnice cadastrale cu privire la
B5 psuprafetele constructillor C1 si C2, conform noii documentatil
cadastrale avizata sub nr. 34181/ 02.09.2024 de catre OCPI ARGES E
inbaza art. 104 si art, 107, din  Regulamentul de avizare, receptie AL ALL ALZ
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin
B6 |Ordinul nr. 60072023 al Directorvlul General al ANCPl se noteazi
{repozitionarea imobilulul cu nr. cadastral 81816 inscris in  cartea
funclard nr.81816

87 Intabulare, drept de PROPRIETATE- domeniu public, dobandit prin AL BLL AlLZ

Lege, cota actuala 1/1
1} MUNICIPIUL CAMPULUNG

A1l AL.2

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referin
de garantie 5! sarcini te

NU SUNT

Docurnent care confine dale cii caracter persgnal, protefate de prevederle Legil Nr, §77/2001, Pagina 1 din3

Extrase pensru Informare ondine |a adresa epey.ancplg Formuler vershanes 1.1




Carte Fugda:z’i Nr. 81816 Comuna/Orag/Municiplu: CAmpulung
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
81816 BBG
¥ Supralata este determinata In planul de prolectie Sterea 70.
[ _ - DETALI LINIARE iMOBIL
= g
o s
[Tl
[]
[1HH] ‘Iﬂ
ETRI
H:M\\H
Date referitoare la teren
,E'ft E:{t:s%:?; m EUF:;]HI;B Tarla Parceld Nr. topo Observatii f Referinte
1| curti Tpa| @86 : = .
constructii
Date referitoare la constructil
Destinatle Situatie
Crt Numdr constructie Supraf. (mp) Juridics Observatli / Referinte
constructil Din acte: 5. construlta & soli362 mp: 5. construita
administrative si 1,086 desfasurata:1086 mp; €1 - Clubul
- 81816-C1 social culturale Masurata: 362 Y 2€t€|pensionariior  D+P+M
P S, construlta la sok19.1 mp; S, construlta
Al2 81816-C2 constructii anexa 19,1 Cu acte desfasurata:19 mp; €2 magazie
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentalor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment
nceput sfarglt = (m)
1 2 __ 25175
Document care congine dabe cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67772001, Pagina 2 din 3

Extiade pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Frournidar versdunes 1.1




— -
Carte Funclard Nr. 81816 Comuna/Oras/Municlpiv: Cdmpulung
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
2 3 13.473
3 4 0,804
4 5 0.732
5 6 4.82
] 7 0.202
T 8 1.2
B 9 1015
a 10 14,594
10 1 4339
11 12 4,452
12 13 10,707
13 14 1.907
14 15 2105
15 16 1.254
16 7 9.64
17 18 1.074
18 18 e 21.852
19 1 4.014
= Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunite la 1 milimetru,
== Distanta dintre puncts este formatd din uﬁmntﬂ:&"rﬂlﬁlm:ﬂmlnﬂdmtmm 1 milllmatru,
| Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine Informatille din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activititi sl procese
adminlstrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizicd a
documentului, fard semndturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitati
care @ solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinil i realithtil informatfilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponlbil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.
Data gl ora generaril,
227062026, 14:17

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietaril Imobilelor. Pentru alti sollcitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghlseu, respectiv 20' de lel dac3 este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro

Docurngnt care confing date cu caracter personal, protejate de prevederie Legh Nr, 577/2001. Pagina 3 din 3
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ANEXA DATE DE PIATA
TEREN INTRAVILAN - CAMPULUNG

https:fiwww . storia.ro » imobiliare » teren

Comparabila A

Teren Premium Visoi — Liniste, Spatiu, Viitorul Casei Tale

46 000 €

41,97 €/m?

Strada C. A. Rosetti, Campulung, Arges
Teren de vanzare
Suprafata utild: 1096 m*

Tip teren:intravilan
Localizare:urbana

Dimensiuni:66 x 22 m

Gard:fara informatii

Tip acces:asfaltat
Imprejurimi:camp deschis

Media electricitate,gaz, apa curenta
Tip vanzator:agentie

Descriere

Descopera o oportunitate rara de achizitie intr-una dintre cele mai apreciate zone
rezidentiale din Campulung-Muscel — cartierul Visoi, partea nordica. Acest teren intravilan
generos iti oferad cadrul ideal pentru a construi nu doar o casa, ci un stil de viata.

Cu o suprafata de 1096 mp in acte si 1396 mp masurati, complet imprejmuit, proprietatea se
remarca printr-un front stradal de 22,19 ml, perfect pentru un proiect arhitectural modern sau
chiar o locuinta tip vila cu deschidere ampla. Accesul facil la utilitati (apa, curent si gaze la
strada) reduce semnificativ costurile si timpul de dezvoltare.

Localizare excelenta — Visoi, CAmpulung-Muscel

Zona linistita, aer curat, vecinatati selecte si acces rapid catre punctele de interes din oras.
De ce este acest teren alegerea ideala?

* Pentru locuinta ta de vis: imagineaza-ti o casa spatioasa, cu gradina generoasa, foisor,
zond de relaxare sau chiar piscind — ai suficient spatiu pentru toate.

« Investitie inteligenta: suprafata mare si deschiderea generoasa permit chiar si parcelare
sau dezvoltare duplexftriplex.

+ Refugiu urban: linistea zonei si pozitionarea periferica ofera confort si un mediu ideal
pentru familie.

« Accesibilitate + intimitate: strada ferita de trafic intens, dar cu acces rapid catre oras.
Scenarii de dezvoltare

Vila moderna cu gradina peisagistica

Casa de vacanta premium intr-o zona aerisita

Proiect rezidential (2-3 unitati locative)

Locuinta cu spatiu de lucru (home office / atelier)

Pret: 46.000 €

Comision 0% pentru cumparator

MNu l&sa aceasta oportunitate sa treaca pe langa tine!




Suna acum si programeaza o vizionare: Contacteaza 0770 761 905
Terenurile bine pozitionate se vand rapid — acesta poate fi inceputul proiectului tau ideal!
Mai mult

10D: 10193314
Raporteaza
ID intern; P253069

Ultima actualizare: 8.06.20286

ANUNT DE VANZARE - Teren intravilan Campulung /Arges

47 538 €

35,01 €/m?
Campulung, Arges
Teren de vanzare
Suprafata utila; 1358 m?
Tip teren:intravilan
/"HLm:alizare:urbana
Dimensiuni:fara informatii
Gard:nu
Tip acces:nepavatasfaltat
Imprejurimi:padure
Media.electricitateapa curentatelefonfosa septica
Tip vanzator privat

Descriere

Vand teren intravilan, ideal pentru constructie casa sau investitie!

- Suprafata: 1.358 mp

- str. Poligonului, Magura /Grui, Campulung - Arges

Zona linistita de case, in apropierea padurii, aprox 1.3 km pana in centru, deschidere la
drumul public pe 2 laturi.

- Tipul terenului: Intravilan - se poate construi imediat!

- Cadastru si intabulare

Acest teren reprezinta o oportunitate perfectd pentru cei care doresc sa-si construiasca casa
intr-o zona de munte sau pentru o investitie sigurd cu perspective de crestere a valorii.

- Zona este in continua dezvoltare.

Pret.. 35 EUR / metrul patrat

Pret negociabi

Mai mult. Tel 0722 667 287

1D: 9979707

Ultima actualizare: 6.06.2026

Comparabila B

ROANDY - Teren ideal constructie casa sau pensiune-Valea Barbusii

39 500 €

48,17 €/m?
Strada Valea Barbusii, Campulung, Arges




Teren de vanzare

Suprafata utila:820 m?

Tip teren:fara informatii

Localizare:urbana

Dimensiuni:fara informatii

Gard.da

Tip acces:asfaltat

Imprejurimi:padure

Media electricitateapa curentégaztelefoncanalizare
Tip vanzator:agentie

Descriere

Teren situat intr-o zona foarte linistita, dar cu acces facil catre zona centrala.
Toate utilitatile la poarta.

Teren plat.

Deschidere stradala 10,20 ml.
Zona cu potential ,pretabila atat pentru locuit dar si pentru casa de vacanta.

1D: 9817954
Raporteaza
Ultima actualizare: 27.05.2026

hitps:/iwww.olx.ro 3 ... » Terenuri » Terenur - Arges

Comparabila C

Fostat 11 iunie 2026

Teren intravilan Campulung Arges
Pietroasa

45 €

(™ Pretul e negociabil

Perscana fizica
Suprafata utila: 1 000 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Se ofera spre vanzare teren in suprafatad de 1000 mp, situat in Campulung, Strda
C A ROSETTI, Nr 20 A, intr-o zona linistita si apreciata pentru peisajul deosebit
si aerul curat.

-Vedere panoramica superba

-Zona retrasa si linistita

-Acces facil din drum asfaltat

-ldeal pentru casa de vacanta sau investitie




-Utilitati la poarta: apa, energie electrica si gaz
-Front stradal 30 ml

-Zona locuitd, cu vecini linistiti si de buna calitate .
Pret: 45 euro/mp usor negociabil

Direct de la proprietar.

Pentru mai multe detalii si vizionare, va rog sa ma contactati.
ID: 303746261 Vizualizari: 369

074 497 0360

hitps://www.publi24.ro

Vand 1076 M teren pentru casa. 40euro M Patrat Campulung
Muscel. Calea Magurii
40 EUR negociabil

Arges, Campulung-Muscel  Vezi pe harta

n

Valabil din 6/21/2026 11:21:40 AM

Specificatii

Descriere

Terenul se afla situat in Campulung Muscel, Calea Magurii.La 4 minute de
centrul orasului.

Vizavi este fosta melana unde se construieste cea mai mare baza sportiva din
tara

Se vinde lotul 3 inclus si acces propiu

Este racordat la energie electrica si apa potabila.

(Canalizarea trasa pana la poarta)

Pentru mai multe detalii va stau la dispozitie la tel 0754 292 965

ID anunt: 1747132880

£ htps:/iwwwi.romimo.ro > ... » Campulung » De vanzare

Comparabila D

Teren Campulung Muscel 1000 mp
45 000 EUR

Arges, Campulung  Vezi pe hartd
Valabil din 6/17/2026 3:11:06 PM
Specificatii

Destinatie

Comercial, De vacanta

Amenajare strazi

Asfaltate

Utilitati generale




Apa, Canalizare, CATV, Curent, Gaz

Alte caracteristici

La sosea, Teren imprejmuit

Descriere

Vand teren intravilan, situat in Campulung Muscel jud ARGES, strada Gruiului.
Terenul are o suprafata totala de 1000m cu o deschidere de 15 m liniari la asfalt.
Din punct de vedere al utilitatilor, terenul dispune de asfalt la poarta, canalizare,
apa curenta, curent electric si gaze doar trebuie racordarea la utilitati.

Ca amplasament, terenul se afla intr-o zona linistita.

Video :

Pretul 45 euro m patrat.

Pentru mai multe detalii, contactati-ma telephonic 0767 142 291

ID anunt: 1741780828 Presedinte de sedinta,
Vizualizéri: 726 Silviu CIOBANICA
Documentul semnat in
original se afli la dosarul
\ sedintei I
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Anexa nr. 4 la Hotaridrea Consiliului Local nr. 112 din 30.07,2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a procedurii de concesionare prin licitatie publica a imobilului aflat in proprietatea
publicd a Municipiului Cimpulung, situat in municipiul Cimpulung, strada strada
Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges, compus din teren in suprafati totald de 866 mp
si constructii cladire C1 in suprafati de 362 mp (suprafata construiti desfasurati
de 1086 mp, denumita generic Clubul Pensionarilor) si clidire anexi in suprafati
de 19,1 mp (cu destinatia de magazie), inscrise in Cartea Funciara nr. . 81816 a
municipiului Cimpulung

Conform art. 313 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, "(1) Documentatia de
atribuire trebuie sd cuprindd cel pufin urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscal@/altd formd de inregistrare,
adresw/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate 5i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigdtoare, precum §i ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sd precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor."”
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A, INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: Municipiul Campulung, judetul Arges

Sediul social: Municipiul Campulung, strada Negru Voda, nr. 127, judetul Arges
Sediul provizoriu pentru corespondenta: nu este cazul

Cod fiscal: 4122361

Cont redevenida RORBTTREZ04721A300530XXXX Trezoria Municipiului
Céampulung

Cont garantii RO95TREZ0475006XXX000090 Trezoria Municipiului Cimpulung
Telefon/fax 0248511037; 0248511034

e-mail : primarie/@primariacampulung.ro sau contact direct : Directia de
Dezvoltare Urbana

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

I Procedura de concesionare: Licitatie deschisa cu oferta in plic

Procedura licitatiei publice, reglementata de art. 314 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare :

Licitatia

(1) Licitagia se inifiazd prin publicarea unui anun{ de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice
de comunicatii electronice.

(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de
licitatie si data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili
perioada respectiva in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupi vizitarea amplasamentului
sau dupa consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeaza
documentele concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depunerea ofertelor este
mai mare decdt perioada minimd prevdzutd de prezenta sectiune pentru procedura de
licitatie utilizatd si este stabilitd astfel incat operatorii economici interesati sd aiba
posibilitatea reala si efectivd de a obtine toate informatiile necesare pentru pregatirea
corespunzitoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a
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amplasamentului sau de consultare la faja locului a documentelor suplimentare. separat
pentru fiecare operator economic interesat,

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent §1 trebuie sd cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi s fie concesionat:

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului.
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire: costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire. unde este cazul: data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depuncre a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele: numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competentd in solutionarca litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instaniei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea

publicarii.

(5) Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(7) In cazul previzut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din
partea acesteia.

"(art. 312 alin. (8) lit. b din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare prevede : (8)
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmdatoarele modalititi de obtinere
a documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate: b) punerea la dispozitia
persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.)"

(8) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare. astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei previzute la alin. (7) sa nu conduci la situatia
in care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
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(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd. intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitéri.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luand mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10). concedentul are obligatia de a transmite
riaspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicilarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din
urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de
ciitre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(15) in cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o

noud licitatie. cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13).

(16) In cazul organizirii unei noi licitafii potrivit alin. (15), procedura este valabila in
situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Il.  Procedura de atribuire directi — nu se aplici

C. CAIETUL DE SARCINI
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D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazi de concedent,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) "Licitatia Publica pentru imobilului aflat in proprietatea publica a Municipiul
Campulung, situat in municipiul Campulung, Fratii Golesti, nr. I, judetul Arges,
compus din teren in suprafafd totald de 866 mp si construcfii cladire C1 in suprafati
de 362 mp (suprafata construitd desfasurata de 1086 mp, denumitid generic Clubul
Pensionarilor) si clidire anexd in suprafatd de 19,1 mp (cu destinatia de magazie),
inscrise in Cartea Funciard nr. 81816 a municipivlui Campulung” si va contine
urmétoarele documente in original si/sau in copie conform cu originalul:

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant — Formular nr. 1;

- declaratie de participare semnati de ofertant — Formular nr. 2;

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului sau documente echivalent:
- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de
zile inainte de data deschiderii ofertelor sau documente echivalent:

- certificatul constatator privind benficiarii reali emis de Oficiul Registrului Comertului
sau documente echivalente;

- acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie,

- dovada bonitatii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancara, certificat de depozit,
cont in banca-persoane fizice), bilanful financiar — contabil pentru anul fiscal precedenti
si/sau balanta la 31.12.2023. 31.12.2024, 31.12.2025, iar pentru societiiti nou infiintate
cea mai recenta balania;

- scrisoare de bonitate bancard din partea unei binci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fati de bugetul local:

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plat faia de bugetul de stat;

- cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Generala Regionala a Finantelor Publice
pe raza careia isi are sediul ofertantul;

- declaratie pe propria réspundere ¢ nu este in procedura de reorganizare sau de lichidare
judiciara — Formular nr. 3;
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- declaratie pe propria rdspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si séndtatea in munci, precum si apararea impotriva
incendiilor — Formular nr. 4:

- imputernicire pentru reprezentantul societdfii, dacd nu este reprezentantul legal al
acestuia;

- plicul interior.

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.

Notd : Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi. se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz — Formular nr. 5.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar stabilit de catre concedent si previzut in
anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilita de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord. cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora. concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasta data.

E. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

(1) Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in documentatia de atribuire.
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(2) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare sunt :

a) cel mai mare nivel al redeventei oferit peste redeventa minima de pornire a licitatiei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor:

¢) protectia mediului inconjuritor;

(3) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea
fiecdruia dintre criteriile previzute la pct. (2) este de pana la 40%., iar suma acestora nu
trebuie sa depaseasca 100%.

a) cel mai mare nivel a redeventei oferite peste redeventa minimi de pornire a licitatiei
(oferta financiara) — 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-
ului (declaratii pe proprie rdspundere/documente emis de unitatea bancard/declaratii
bancare din care sa reiasd faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauzi, ofertantul
dispune de resursele declarate, pentru incheierea contractului de concesionare) — 40

puncte;
¢) pentru protectia mediului inconjurdtor (Declaratie privind respectarea reglementérilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor)

(Formularul nr. 5) — 20 puncte:
(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmdtorul:
Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (3) lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al redeventei oferite se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte:

Pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul
ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n. in functie de redeventa ofertata

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (3) lit. b:

Pentru prezentarea disponibilititilor binesti se acordd de 20 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti dovada disponibilitatilor binesti se acorda 0 puncte

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (3) lit. ¢:

Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezintd declaratia privind protectia mediului se
acorda 20 puncte — Formular nr. 4.

Daca ofertantul nu prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda () puncte.

(5) Nu se acceptd completarea ofertei dupd deschidere.
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F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis
spre solutionare instantelor judecatoresti de drept comun, conform legii romane.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regasesc in draftul de
contract de concesiune, anexa la documentatia de atribuire.

H. DERULAREA LICITATIEI
Etapa I - Deschiderea ofertelor (plicurilor exterioare)

1. Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publica.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concendentului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in
ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatie.

3. In aceasti primi etapd. Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor:

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data si ora limita, stabilitd prin anungul
publicitar.

- Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin
anuntul publicitar.

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior.

- Eliminarea ofertelor care nu confin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la
litera d, punctul 4 din prezenta documentatie.

- Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi
semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. conform articolului
319 alin. (9) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.
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Etapa Il - Analiza ofertelor si stabilirea ofertei castigiatoare (plicurile interioare)
I. Aceastd etapa nu este publica, la ea participand doar membrii Comisiei de evaluare.

2. In aceastd etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

4. In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr. 2 in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmd de la procedura de atribuire. Comisia de evaluare va declara oferta castigitoare,
conform criteriilor de atribuire, cel mai mare nivel al redeventei. Procesulverbal nr. 2 se
semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

5. In baza Procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare iintocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il trimite concedentului.

6. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

7. Raportul previzut anterior, punctul 6, se depune la dosarul concesiunii.
Etapa 111 - incheierea Contractului de concesiune

1. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

2. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica previzute de prezenta
sectiune,

3. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul. precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢) data publicérii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VIa;
d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare:
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¢) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile:

) denumirea/mumele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarati
castigatoare;

¢) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate. in vederea publicarii.

4. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

5. In cadrul comunicarii previzute la punctul 4 concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/cdstigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

6. In cadrul comunicirii prevdzute la punctul 4 concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferta nu a fost declarata castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

7. Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicdrii prevazute la punctul 4.

8. Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

Presedinte de sedinti,
Silviu CIOBANICA

Docomentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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C. CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publicid a imobilului aflat in proprietatea
publicd a Municipiului Cimpulung, situat in municipiul Cimpulung, strada
strada Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges, compus din teren in suprafati totali
de 866 mp si constructii clidire C1 in suprafati de 362 mp (suprafata construiti
desfasurata de 1086 mp, denumita generic Clubul Pensionarilor) si cladire anexi
in suprafati de 19,1 mp (cu destinatia de magazie), inscrise in Cartea Funciari
nr. 81816 a municipiului Cimpulung

I. Obiectul concesiunii

(1) Obiectul concesiunii il constituie bunul imobil aflat in proprietatea publici a
Municipiului Campulung, situat in Municipiul Campulung, strada Fratii Golesti, nr. 1,
judetul Arges. compus din teren in suprafati totala de 866 mp si constructii cladire C|1
in suprafatd de 362 mp (suprafata construita desfasurata de 1086 mp. denumiti generic
Clubul Pensionarilor) si clidire anexd in suprafatd de 19,1 mp (cu destinatia de
magazie), inscrise in Cartea Funciard nr. 81816 a municipiului Campulung.

(2) Imobilul este proprietatea publici a Municipiului Campulung. judetul Arges,
identificat in planul de situatie anexat la prezentul caiet de sarcini.

(3) La imobilul inscris in Cartea Funciard nr. 81816 — Municipiul Cimpulung pot fi
executate luerdri numai cu autorizatie de construire.

(4) Imobilul este inscris in cartea funciard nr. 81816, dreptul de concesiune se va inscrie
in cartea funciara dupa semnarea contractului de concesiune.

1. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii si obiectivele propuse:

(1) Imobilului aflat in proprietatea publicd a Municipiului Campulung, situat in
municipiul Municipiul Campulung, strada Fratii Golesti. nr. 1. judetul Arges. compus
din teren in suprafata totala de 866 mp si constructii cladire C1 in suprafatd de 362 mp
(suprafata construitd desfasurati de 1086 mp, denumitd generic Clubul / Casa
Pensionarilor) si cladire anexa in suprafati de 19,1 mp (cu destinatia de magazie),
inscrise in Cartea Funciard nr. . 81816 a municipiului Campulung. ce face obiectul
prezentei licitatii, va fi concesionat catre persoana fizicd/juridica. cu domiciliul/sediul
in tard sau striinatate care adjudeca licitatia publica.

(2) Imobilul care face obiectul concesiunii va fi folosit de viitorul concesionar, in
vederea implementérii unui proiect cultural si social cu destinatia de libririe-ceainarie-
cafenea cu functii educationale, comunitare si culturale, fiind interzise locuinte
individuale sau colective.

(3) In vederea implementarii unui proiect cultural si social cu destinatia de librarie-
ceaindrie-cafenea cu functii educationale, comunitare si culturale. concesionarul are
dreptul si obligatia de a realiza investitii pentru consolidarea si reabilitarea imobilului
denumit generic Clubul / Casa Pensionarilor, acestea se vor realiza numai dupa
obtinerea in prealabil a unei autorizatii de construire, emisa de Primaria Municipiului
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Campulung, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati. privind
autorizarea lucririlor de constructii, in termen de cel mult un an de zile de la data
obtineri actului de concesionare.
(4) Prin concesionarea imobilului aflat in proprictatea publicdi a Municipiului
Campulung, situat in Municipiul Campulung, strada Fratii Golesti. nr. 1. judetul Arges,
compus din teren in suprafata totald de 866 mp si constructii cladire C1 in suprafata de
362 mp (suprafata construitd desfasuratd de 1086 mp, denumita generic Clubul / Casa
Pensionarilor) si cladire anexa in suprafata de 19,1 mp (cu destinatia de magazie),
inscrise in Cartea Funciard nr. 81816 a municipiului Campulung, se urmareste din punct
de vedere economic, financiar si social, urmétoarele:
- 0 sursa permanentd si sigurd de venituri pentru bugetul Municipiului
Campulung concretizata in redeventa anuala;
- creearea unor locuri noi de munci din partea concesionarului;
- salubrizarea si intrefinerea curdfeniei in zond §i paza imobilului dat in
concesiune,
- totodata, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
intrejinerea si exploatarea imobilului concesionat;
- beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente
imobilului concesionat. conform prevederilor legale in vigoare;
- acoperirea in intregime a costurile de consolidare, reabilitare, intretinere si
exploatare a imobilului in conditiile legii si plata cheltuielilor utilitatilor aferente,
- in scopul exploatarii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de
licitatie, sunt create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional
intre potentialii concesionari, in vederea atribuirii contractului de concesiune.
I1I. Actiuni necesare a fi intreprinse si conditii de exploatare a concesiunii
(1) Actiuni minime obligatorii necesare:
a) Concesionarul va putea inifia demersuri pentru ob{inerea autorizatiei de construire,
cu respectarea conditiilor impuse prin obligatia privind obiectivele propuse.
b) Schimbarea destinatiei actuale in vederea implementarii unui proiect cultural si
social cu destinatia de libririe-ceaindrie-cafenea cu functii educationale. comunitare si
culturale sau cu alte functiuni permise de regulamentul General de Urbanism, fiind
interzise locuinte individuale sau colective de concedent, se vor realiza numai cu avizul
concedentului in baza unui Certificat de Urbanism emis de Primaria Municipiului
Campulung in acest sens. Lucrdrile executate fard acordul proprietarului se vor
dezafecta pe cheltuiala si raspunderea concesionarului.
¢) Un exemplar al Autorizatiei de Construire va fi predat concendentului. Lucririle
realizate la imobilul concesionat vor putea fi intabulate in cartea funciard numai cu
avizul concedentului.
d) Subconcesionarea / inchirierea bunului care face obiectul contractului de concesiune
este interzisa.
e) Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilte conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune cad in sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de
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functionare pe care are obligatia sii le respecte.

f) La incetarea contractului de concesiune, lucrdrile de consolidare, reabilitare si
amenajare a imobilului, fiind interzise locuinte individuale sau colective, se vor prelua
de catre concedent, cu titlu gratuit, obligafia concesionarului fiind de a preda si un
exemplar din documentatia tehnica utilizatd la amenajarea acestora.

IV. Legislatia aplicabild, documente juridice si tehnice, regimul bunurilor

(1) Legislatia aplicabila:

- art. 302 ~ art. 331din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificdrile i completarile ulterioare;

- Regulamentul general de Urbanism. aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996.
republicati;

- Legea nr. 287/2009 privind codul civil, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare.

(2) Documente juridice:

- extras carte funciara de informare,

- avizul emis de Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate,

- avizul emis de Administratia Nagionald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale,

- Certificatul de Urbanism, emis de Primaria Municipiului Campulung,

(3) Documente tehnice:

- Nu exista.

(4) Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii).

In derularea concesiunii bunul preluat de concesionar il constituie imobilul aflat in
proprietatea publicd a Municipiului Campulung, situat in municipiul Cimpulung, strada
Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges, compus din teren in suprafati totald de 866 mp si
constructii cladire C1 in suprafatd de 362 mp (suprafata construita desfasurata de 1086
mp, denumitd generic Clubul Pensionarilor) si cladire anexa in suprafatd de 19,1 mp
(cu destinatia de magazie), inscrise in Cartea Funciard nr. 81816 a municipiului
Campulung.

[La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune bunurile vor fi repartizate
dupa cum urmeaza:

in derularea contractului, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd rdman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
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aparginut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

V. Durata concesiunii:
Durata concesiondrii este cea aprobati prin studiul de oportunitate, respectiv 25 ani.

VI. Conditii financiare ale concesiunii:

A. REDEVENTA

Redeventa minima de pornire la licitatiei este de : 2.828 lei / luni, respectiv 33.936 lei
/ an. Modul de calcul al redeventei se regiseste in raportul de evaluare, intocmit de
evaluator ANEVAR ing. Cirstian STAN — specializare EP1/leg. 18137.

Redeventa raméne fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul. Pentru urmatorii
ani, incepdnd cu al doilea, redeventa se indexeazi cu 5% din redeventa anuala.

Plata redeventei se face anual, conform contractului incheiat. Neplata redeventei sau
executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majorari de intarziere. Majordrile de
intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si
impozite.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
Solutionarea litigitlor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare. Acfiunea in
justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

Concesiunea decurge de la data semndrii si inregistrarii contractului. Obligatia platii
redeventei incepe de la aceasti dati.

Pentru protec{ia mediului $i protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale ci numai
condifiile impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfasoare in obiectivul care se va
realiza prin grija concesionarului cu respectarea O.U.G nr. 195/2005 privind protectia

mediului, cu modificérile si completérile ulterioare.

B. GARANTII

(arantia de participare la licitatie

1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati si depund garantia de
participare la licitatie. La data si ora licitatiei contul trebuie sa fie creditat. Garantia de
participare la licitatie va fi suma fixa de 10.181 lei, reprezentind 30% din valoarea
redeventei minime de pornire calculata pentru 12 luni.

2. Garantia se poate depune la Trezoreria Campulung prin ordin de plata in cont nr.
RO95STREZ0475006XXX000090, beneficiar Municipiul Campulung Cod fiscal:
4122361 in le1.

3. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 20 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului castigator si incheierea contractului de concesiune in urma unei
cereri de restituire.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a) daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigitor dacd acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile de
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la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru
semnarea contractului de concesiune,

Notd! Nu se acceptd instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare,

Garantia la contractul de concesiune

in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia sd depund cu titlu de garantie o sumi reprezentind 50% din redeventa
datoratd  concendentului  pentru primul an de exploatare in  contul
RO9STREZ0475006 XXX000090. Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul,
penalititile si alte sume datorate concendentului de catre concesionar, in baza
contractului de concesiune. Ca urmare garantia de participare la licitatie depusa de
ofertantul castigitor

poate raimane drept garangie la contractul de concesiune, urmand a se suplimenta cu
diferenta de suma.

In cazul in care concesionarul nu respecti aceastd obligatie, contractul inceteazi de
drept fard nici o notificare privind punerea in intarziere, fard acordarea de despagubiri
concesionarului si fara interventia instantei.

C. Alte clauze financiare

Studiul de oportunitate, Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini se pun la
dispozitia  solicitantului  gratuit s§i  pot fi descarcate de pe site-ul
www.primariacampulung.ro.

Castigitorul licitatiei devine debitor fatd de Municipiul Campulung din momentul
incheierii contractului de concesiune.

VII. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora in conformitate cu prevederile documentatiei 1de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se¢ inregistreaza, in ordinea primirii lor in registrul de Oferte al concedentului,
precizindu-se data si ora depunerii.

2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta
"Licitatia Publica pentru imobilului aflat in proprietatea publica a Municipiul
Campulung, situat in Municipiul Campulung, Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges,
compus din teren in suprafatd totald de 866 mp si constructii clidire C1 in suprafatd
de 362 mp (suprafata construita desfasurata de 1086 mp, denumita generic Clubul
Pensionarilor) si cladire anexd in suprafatd de 19,1 mp (cu destinatia de magazie),
inscrise in Cartea Funciard nr. 81816 a municipiului Caimpulung" s1 va contine
urmdtoarele documente in original si/sau in copie conform cu originalul:

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul, semnaté de ofertant — Formular nr. 1;

- declaratie de participare semnata de ofertant — Formular nr. 2;

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului sau documente
echivalent;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30
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de zile inainte de data deschiderii ofertelor sau documente echivalent;

- certificatul constatator privind benficiarii reali emis de Oficiul Registrului Comertului
sau documente echivalente;

- acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitafie,

- dovada bonitatii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancard, certificat de
depozit, cont in banca-persoane fizice), bilanful financiar — contabil pentru anul fiscal
precedenti si/sau balanta la 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, iar pentru societafi
nou infiintate cea mai recenti balanti:

- scrisoare de bonitate bancard din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-f{inanciara;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fai de bugetul de stat;

- cazierul fiscal al societdtii eliberat de Direcfia Generald Regionald a Finantelor Publice
pe raza cdreia isi are sediul ofertantul;

- declaragie pe propria rispundere ¢d nu este in procedura de reorganizare sau de
lichidare judiciard — Formular nr. 3;

- declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementiirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i sdndtatea in muncd, precum §i apirarea impotriva
incenditlor — Formular nr. 4;

- imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal al
acestuia;

- plicul interior;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.
Nota : Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

3. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta se
depune intr-un singur exemplar si va cuprinde valoarca redeventei oferite.

4. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor gi a datelor previzute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

5. Riscurile legate de transmiterea ofertel, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

6. Fiecare ofertant poate depune o singurd ofertd — Formular nr. 5.

7. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de catre ofertant.

8. Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.

9. Perioada de valabilitate a ofertei: pani la semnarea contractului de concesiune a
bunului concesionat.

10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate.

VIIL.Obligatiile partilor

8.1 Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
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de permanenti a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
Concesionarul se obligd sa administreze §i sd exploateze obiectul concesiunii cu
diligentd maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata
contractului si s despagubeasci pe concendent pentru pagubele produse din culpa sa.
(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct imobilul care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.

(5) Concesionarul are obligatia sa plateascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.) care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliard, in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentului contract.
(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte
cauze, concesionarul este obligat sd restituie concedentului, in deplind proprietate,
imobilul, in mod gratuit si liber de orice sarcini pe bazi de proces verbal.

(9) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia sd depuni cu titlu de garantie o sumi reprezentind 50% din redeventa
datoratd concendentului pentru primul an de exploatare in contul RO
RO9STREZ0475006XXX000090. Din aceastd sumi sunt retinute, dacd este cazul,
penalitdfile §i alte sume datorate concendentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune. In cazul in care concesionarul nu respecti aceasta obligatie,
contractul inceteaza de drept fara nici o notificare privind punerea in intirziere, fira
acordarea de despagubiri concesionarului si fiird interventia instantei.

(10) Concesionarul este obligat sd pund la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obicctul concesiunii.
(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune, din alte cauze decat prin ajungere
la termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatirii bunului in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acestuia de catre concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existeta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului,
va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitifii exploatarii bunului.

8.2. Obligatiile concedentului

(1) Concedentul are obligatia s predea, in vederea folosirii, bunul ce face obiectul
concesiunii in baza unui proces verbal de predare-primire;

(2) Concedentul are obligatia sa preia bunul ce face obiectul concesiunii, in baza unui
proces verbal de predare primire la incetarea contractului, liber de sarcini:

(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
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rezultate din prezentul contract de concesiune. Verificarea se efectucazid numai cu
notificarea prealabild a concesionarului;

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriri de
naturd sd aducé atingere drepturilor concesionarului;

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile prevazute de lege;

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local/jude(ean, dupa caz.

IX . Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, reglementate de art. 327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative
cu modificarile si completdrile ulterioare.

(1) Contractul se reziliaza de plin drept, de citre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului facutd cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
giseste in vreuna din urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local / judetean o impune, prin denuntarea
unilaterala de cétre concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despiagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
céitre concesionar;

e¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata
unei despdgubiri.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indati intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(3) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre pér{i prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii indeplinirii
acestora, cealalta parte este indreptatita s solicite tribunalului in a carui raza teritoriala
se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majori, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
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suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (4).

(6) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia previazuti la alin.
(1) lit. b) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotéararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ) si d), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzuta la
alin. (1) lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.

(7) In situatia dezvoltirii unor proiecte de utilitate publicd care vizeaza proprietatea
publicd a Municipiului Campulung, Municipiul Campulung isi rezerva dreptul de a
denunta unilateral contractul de concesiune.

(8) In cazul in care imobilul a fost subconcesionat in totalitate sau in parte;
(9) in situatia in care a schimbat destinatia bunului concesionat;
(10) fin situatia in care a subconcesionat. in totalitate sau in parte terenul;

(11)In situatia in care a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune
unei terte persoane juridice sau fizice;

(12) In situatia in care nu a respectat Autorizatia de construire;

(13) In situatia in care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv
majordrile de intdrziere aferente;

(14) In situatia in care nu a constituit/ actualizat garantia de buna executie:

In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune imobilul revine liber de
sarcini Concedentului, fard a se incheia procesul verbal de predare-primire intre
concedent $i concesionar.

X. Controlul si solutionarea litigiilor

(1) Controlul general al respectarii de citre concesionar a prevederilor din Caietul de
sarcini si obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueaza de catre
Municipiul Campulung prin organele de control ale aparatului de specialitate al
primarului.

(2) Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despigubiri se solutioneazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.
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(3) Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competenti material in a
carei jurisdictie se afld sediul concedentului.

XLI. Dispozitii finale
(1) Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

(2) Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor pentru realizarea lucririlor si desfisurarea

(3) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordului de la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.

(4) Contractul se va incheia dupa expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de
la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

(5) Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte clauze de incetare a contractului
de concesiune, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(6) Daca licitatia se améana sau se anuleaza, din motive obiective, a cédror producere sau
interventie nu a putut fi prevazuta de catre concendent, decizia de amanare sau anulare
nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 20
zile, garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise §i inregistrate la
Primdria Municipiului Campulung (Municipiul Campulung).

(7) Prin inscrierea la licitatie toate condifille impuse prin caietul de sarcini si
instructiunile pentru ofertanti se considerd insusite de ofertant.

Presedinte de sedinta,
Silviu CIOBANICA

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei




CONTRACT DE CONCESIUNE- model
Incheiat AStAZ] .ovvvvvereiinnnnnnen

e

I. PARTILE CONTRACTANTE
I.1. ................. (ministerul, consiliul judetean sau local ori institutia publicd de interes
local..........(localitatea), str. .......... nr. ..., judetul/sectoru.., in calitate de concedent, pe de o
parte, si
1.2. 5.C. ......... SN.C/S.CS/S A/SRL. cu sediul social in ......... (localitatea), str. ..........
nr. ... bloc ....., scara ., etaj..., apartamen..... judet/sector ............... inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului ............... s SOb AL i din ....., cod fiscal nr. ......... din .....,
avind contul nr...... deschisla ...... , reprezentatade .........., cu functiade ........... in calitate de
concesionar, pe de altd parte,

sau
1.2. Asociatia/Fundatia ...... cusedivl in .o (localitatea), str. ........cccivveey D Liciiisy
bloc ........scara ....... etaj ......., apartament ......., sector/judet ......, inregistratd in Registrul
asociatiilor si fundatiilor prin Sentinta civilA nr. ................ i 1 a Tribunalului
TR x| 1] 6 T [T A RSy ||| PR , avand avind contul nr. ....,
deschis la ......, reprezentati de ............. , eu functia de ..................., In calitate de
concesionar, pe de altd parte

sau
1.2. Intreprinderea/Asociatia ..................... . cu sediul in ...... (localitatea), str. .............. nr.
...... bloc..., scara ......., etaj ..., apartament ..... judet/sector ............... posesoarea autorizatiei
O ceviieninsneeen @0 oeinivnnen .., eliberatd de Primdria ............. .cod fiscal nr. ............ din
vernieenseanny @vANd contul Or. ..cooeeeeean deschis la ..onviniinan reprezentata de ......, cu functia
diesies . in calitate de in calitate de concesionar, pe de altid parte

sau
| Hi ] 5 | Gp— s domCiliat BN ...y B oocvivsuminnsinn I cansniy BIOG i ievcoving SCATE «s iy B
...... , apartament ......... judet/sector .................., ndscut ladatade ............... (ziua, luna,
3511 | S e (localitatea) sector/judet ............, L T e S si al
............ . posesorul buletinului (cartii) de identitate seria ............. nr. ...... eliberat
de.........ccc..on cod numeric personal .......o.oeviieniiiiiiiisiienaanen., In calitate deconcesionar,

pe de altd parte, au convenit si incheic prezentul contract de concesiune, cu respectarea
urmdtoarelor clauze:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie cedarea-preluarea, in concesiune, a a imobilului
aflat in domeniul public al Municipiului Campulung, judetul Arges, compus din:

« teren in suprafatd de 886 mp, categoria de folosinta curti-constructii;

« cladire administrativa ,.Casa Pensionarilor” C1, cu suprafata construit la sol de 362 mp

si suprafata desfasurata D+P+M de 1.086 mp;

» magazie C2, cu suprafata construiti la sol 19 mp
2.2. a) Descrierea obiectului si a concesiunii sunt stabilite in caietul de sarcini anexa, care face
parte integranti din prezentul contract si pe care concesionarul il accepta integral.
b) Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completindu-se cu cele convenite de
pérti.
2.3. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va
incheia pind ladatade ................... si va constitui anexa care face parte integranta din prezentul
contract.
2.4. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmatoarele:




a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
expirarea contractului de concesiune:

b) Bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni concedentului, in masura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a le prelua, in schimbul platii unei compensatii egale cu
valoarea contabild actualizatd, conform caietului de sarcini:

¢) Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului:

2.5. La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi, bunurile previzute la pet. 2.4. se vor
repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, concesionarul fiind obligat si restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat inclusiv investitiile realizate.

1. DURATA CONTRACTULLUI

3.1. Durata concesiunii este de .......... ani incepand de la data semnirii prezentului contract.
3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egali cu cel mult o jumitate din
durata sa initiala prin simplul acord de vointa al péartilor care vor incheia un act aditional cu cel
putin .......... ani/luni/zile inainte de incetarea lui.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1, Pretul concesiunii estede .......ooovvvrnnns lei indexabili in raport de rata anuald a inflatiei, cu
o0 redeventd anuald in numerar/naturd, in sumi/valoare de ........ovvennnn. lei, care va fi
platitd/predatd de cétre concesionar concedentului, anual/semestrial/trimestrial/lunar, conform
devizului desfisurat in anexd, care face parte integrantd din prezentul contract.

4.2. Neplata/nepredarea redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
retragerea concesiunii, cu toate consecintele ce decung din aceasta, asa cum se prevede in caietul
de sarcini.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul $i pe rispunderea sa, bunurile proprietate publici ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de pérti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publici.

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publica si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de forfd majora sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publici.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul are obligatia
sd asigure exploatarea eficientd. in regim de continuitate si permanenti. a bunurilor proprietate
publici care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publicd si depund, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentind o cotid-parte din suma obligatiei de platd ciitre concedent, stabiliti de acesta si
datorati pentru primul an de exploatare.




(8) Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publici.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reala mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publici.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul este
obligat si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat.

(12) In conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze
decdt prin ajungere la termen, fortd majoré sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatirii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pani la
preluarea acestora de ctre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii
exploatirii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile
stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate public.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd, in afari de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd fard intdrziere o justa
despiigubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabiliti de citre instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionar.

VI. GARANTII
6.1. Concesionarul se obligd ca in termen de 90 de zile de la data semndrii prezentului contract si
depuni cu titlu de garantie suma de ....................... lei reprezentind cota-parte din suma

obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de activitate).

VII. RASPUNDERI

7.1. In cazul nerespectdrii totale sau partiale ori a executdrii necorespunzatoare a obligatiilor
stabilite in caietul de sarcini si a clauzelor prezentului contract, partea in culpi este obligati la
plata penalitatilor prevazute in caietul de sarcini, iar daci acestea nu acoperi paguba, pentru partea
neacoperitd este obligaté la daune-interese.

7.2. Denuntarea unilaterald a contractului atrage, de asemenea, dupi sine, daune-interese, astfel:




VIIL MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementard a prezentului contract, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupd caz.

8.2. a) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul s primeascd in mod prompt o despdgubire adecvati si efectivi.

b) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de instanta judecitoreascd competenti.

¢) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un
temei pentru concesionar care sd conduci la sustragerea obligatiilor sale contractuale.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei concesiunii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, cauzid ce conduce la
rezilierea unilaterald a contractului de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald a
contractului de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia dintr-o cauzi de fortd majord a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despédgubiri.

X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre pirtile contractante nu riaspunde de neexecutarea la termen sau/si de

executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza

prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective

a fost cauzati de forta majore, asa cum este definitd de lege.

10.2. Partea care invocd forta majord este obligatd sd notifice celeilalte parti, in termen de
veeeennn. (Zile, ore), producerea evenimentului si sd ia toate méasurile posibile in vederea

limitdrii consecintelor lui.

10.3. Dacé in termen de ................. (zile, ore) de la producere, evenimentul respectiv nu

inceteaza, pirtile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract firi ca

vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

XI. NOTIFICARILE INTRE PARTI

I1.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul previzut in partea introductiva a
prezentului contract.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

11.3. Dacéd confirmarea se trimite prin telex san telefax, ea se considerd primitd in prima zi
lucriitoare dupd cea in care a fost expediata.

11.4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XIL LITIGII

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare tribunalului arbitral, conform regulilor de procedurd aplicabile arbitrajului
comercial ad-hoc, organizat de Camera de Comert si Industrie a Romaniei.




XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile

contractante.

13.2. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul sau,

reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau

ulterioard incheierii lui.

13.3. In cazul in care pértile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun

prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a obligatiei

respective nu inseamna c ea a renuntat la acest drept al sau.

13.4. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numiérde ......... exemplare din care ......... astazi
eevennas data semndrii lui.

CONCEDENT CONCESIONAR

Presedinte de sedinta,

Silviu CIOBANICA

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei




Formular nr.1

FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Subsemnatul/Subsemnata, _____,incalitate de reprezentant
legal/imputernicit al __ (denumirea operatorului economic), declar
pe propria rispundere, sub sanctiunile previzute de lege pentru falsul in declaratii, ¢4, in cadrul
procedurii de licitatie publica pentru concesionarea, prin licitatie publicd cu ofertd depusi in plic
sigilat, a imobilului aflat in domeniul public al Municipiului Cimpulung, judeful Arges, compus din:

 teren in suprafatd de 886 mp, categoria de folosintd curti-constructii:

» cladire administrativa ,.Casa Pensionarilor” C1, cu suprafata construiti la sol de 362 mp si

suprafata desfisuratd D+P+M de 1.086 mp;

« magazie C2, cu suprafata construiti la sol 19mp.
in vederea implementarii unui proiect cultural si social cu destinatia libririe—ceainirie—cafenea,
avénd functii educationale, comunitare si culturale, la procedura organizatd de Municipiul
Campulung, in data de (zi/lund/an), particip si depun oferta:
[l in nume propriu;
L] in calitate de asociat in cadrul asocierii
fSe bifeaza opfiunea corespunzdtoare. )
Declar ¢i voi informa de indatd concedentul cu privire la orice modificare intervenitd in informatiile
cuprinse in prezenta declaratie pe parcursul desfisurdrii procedurii de atribuire sau, in cazul in care
oferta noastrd va fi declarata castigitoare, pe intreaga durata de derulare a contractului de concesiune.
De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete, reale si corecte in toate detaliile si
inteleg ca concedentul are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmirii declaratiilor,
documentelor si informatiilor prezentate, orice date si documente suplimentare.
Prin prezenta autorizez orice institutie publica, institutie de credit, societate comerciali sau altd
persoand juridicd si furnizeze reprezentantilor autorizati ai Municipiului Cimpulung, cu sediul in
municipiul Campulung, str. Fratii Golesti nr. 1, judeful Arges, informatii privind situatia tehnici,
economica si financiard a ofertantului, in masura in care acestea sunt necesare verificirii
documentelor depuse in cadrul procedurii de atribuire.
Totodatd, declar cd am luat cunostinta de prevederile art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul
penal, cu modificarile si completirile ulterioare, referitoare la infractiunea de fals in declaratii, si imi
asum raspunderea pentru exactitatea si veridicitatea datelor furnizate.

Date de identificare ale ofertantului
1. Denumirea ofertantului:
2. Sediulsocial:
3. Adresa de corespondenta (daci este diferitd de sediul social):

Telefon/Fax/E-mail:
Reprezentant legal:
Functia:
Cod unic de inregistrare (CUI)/Cod fiscal:
Nr. de inregistrare in Registrul Comertului/Registrul asociatiilor si fundatiilor (dupa caz):

00 =1 Oh Ln A

9. Cont bancar (IBAN):
10. Banca:
11. Cifra de afaceri aferentd ultimului exercitiu financiar incheiat (daca este cazul):

Data:

Ofertant

Denumirea ofertantului:
Reprezentant legal:
Semndturd si stampild (daca este cazul)




Formular nr.2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Ciitre:
Municipiul Cimpulung
Str. Fratii Golesti nr. 1, municipiul Cimpulung, judetul Arges

Subsemnatul/Subsemnata , In calitate de
reprezentant legal/imputemicit al (denumirea
ofertantului), ca urmare a anuntului de licitatie publicat in . la data de

, iImi exprim intentia ferma de a participa la procedura de licitatie publica cu
ofertd depusd in plic sigilat pentru concesionarea imobilului aflat in domeniul public al Municipiului
Cimpulung, judetul Arges, compus din:
« teren in suprafata de 886 mp, categoria de folosintd curti-constructii;
» cladire administrativa ,,Casa Pensionarilor” C1, cu suprafata construita la sol de 362 mp si
suprafata desfisuratd D+P+M de 1.086 mp;
« magazie C2, cu suprafata construiti la sol 19mp

in vederea implementirii unui proiect cultural si social cu destinatia libririe—ceainarie—cafenea, cu
functii educationale, comunitare si culturale,

Licitatia publica este organizatd de Municipiul Cimpulung, cu sediul in municipiul Campulung, str.
Fratii Golesti nr. 1, judetul Arges, in data de , ora

Declar ca am luat cunostinta de continutul documentatiei de atribuire i accept in tntaluatc conditiile
de participare la procedura de licitatie, criteriile de atribuire, conditiile de incheiere si incetare a
contractului de concesiune, cazurile de respingere a ofertei, precum si situatiile in care garantia de
participare poate fi refinuta, potrivit prevederilor documentatiei de atribuire.

La sedinfa publici de deschidere a ofertelor voi participa:

L] personal;

L] prin reprezentantul meu, domnul/doamna ;
legitimat(d) cu C.I/B.l.seria  nr. ., imputernicit(3) prin procura/imputernicirea
nr. din data de __.emisade

iy L sima reprezinte §i sd semneze documentele

mmcmltf: cu a-:easta ncame

Prin prezenta declar pe propria rispundere, sub sanctiunile previzute de lege pentru falsul in
declaratii, urmitoarele:

« informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt reale, complete si conforme cu situatia de
fapt;

« am citit, am inteles si accept prevederile documentatiei de atribuire;

« sunt de acord ca oferta depusi sa fie respinsi in cazul in care se constata cd informatiile
furnizate sunt false, incomplete sau neconforme cu realitatea;

« oferta a fost elaboratd in mod independent, fard consultiri. intelegeri, comunicéri sau
aranjamente cu alfi participanti la procedura de atribuire;

« oferta nu confine elemente rezultate din intelegeri cu alti ofertanti privind nivelul redeventei
ofertate, participarea sau neparticiparea la proceduri ori orice alte aspecte care ar putea afecta
concurenta:

« oferta nu contine elemente rezultate din intelegeri cu alti participanti privind continutul tehnic
sau economic al acesteia;

» informatiile cuprinse in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui alt
participant inainte de data si ora stabilite pentru deschiderea ofertelor.




In sensul prezentei declaratii, prin concurent se infelege orice persoani fizici sau juridica, alta decit
ofertantul in numele ciruia este depusi prezenta ofert, care participd sau poate participa la aceeasi
procedurd de atribuire.

Declar ci toate informatiile prezentate sunt conforme cu realitatea si imi asum intreaga raspundere
pentru exactitatea acestora.

Data:

Ofertant

Denumirea ofertantului:
Reprezentant legal:
Semnaturd si stampila (daca este cazul)




Operator economic: Formular nr, 3

DECLARATIE

Subsemnatul/Subsemnata , In calitate de
reprezentant legal/imputernicit al (denumirea
operatorului economic), participant la procedura de licitatie publica organizata in vederea
concesiondrii imobilului aflat in domeniul public al Municipiului Cimpulung, judetul Arges, compus
din:

» teren in suprafati de 886 mp, categoria de folosintd curti-constructii;

« cladire administrativa ,.Casa Pensionarilor” C1, cu suprafata construita la sol de 362 mp si

suprafata desfasurata D+P+M de 1.086 mp:

» magazie C2, cu suprafata construita la sol 19mp
in vederea implementarii unui proiect cultural si social cu destinatia libririe-ceainirie—cafenea, cu
functii educationale, comunitare si culturale, organizatd de Municipiul Campulung, declar pe propria
rispundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru falsul in declaratii, urmitoarele:
a) operatorul economic nu se afla in stare de dizolvare, insolventa, faliment, lichidare ori suspendare
a activitiitii i nu face obiectul unei proceduri legale privind deschiderea unor astfel de proceduri,
potrivit legislatiei in vigoare;
b) operatorul economic si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor
datorate bugetului general consolidat al statului si bugetelor locale, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;
¢) operatorul economic nu a fost condamnat, prin hotirire judecitoreasca definitivi, pentru
infractiuni care afecteazi conduita profesionald ori pentru alte infractiuni care l-ar face incompatibil
cu participarea la procedura de atribuire, potrivit legislatiei aplicabile;
d) operatorul economic indeplineste toate conditiile de eligibilitate prevazute in documentatia de
atribuire si in legislatia aplicabila concesiondrii bunurilor proprietate publica.
Declar ca informatiile furnizate prin prezenta sunt reale, complete si corecte si inteleg ci Municipiul
Campulung are dreptul de a solicita orice documente justificative necesare verificirii acestora.
Inteleg, de asemenea, ci furnizarea de informatii false sau incomplete atrage riispunderea previzuti
de lege, inclusiv rispunderea penald pentru infractiunea de fals in declaratii, conform art. 326 din
Codul penal.

Data;

Ofertant
Denumirea operatorului economic:
Reprezentant legal:

Semniturd s1 stampila (daci este cazul)




Operator economic: Formular nr. 4

DECLARATIE
privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinitatea
in munca, precum si apirarea impotriva incendiilor

Subsemnatul/Subsemnata , in calitate de
reprezentant legal/imputemicit al (denumirea si
sediul ofertantului), declar pe propria rdspundere, sub sanctiunile previzute de lege pentru falsul in
declaratii, cd, pe intreaga durati a contractului de concesiune, voi desfiisura activitatile specifice in
cadrul imobilului concesionat cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare referitoare la:

« protectia mediului;

* securitatea si sindtatea in muncd;

« apdrarea impotriva incendiilor;

« orice alte reglementdri legale aplicabile activititilor desfisurate in imobilul concesionat.

Declar, de asemenea, ¢ la elaborarea ofertei am avut in vedere toate obligatiile legale privind
protectia mediului, securitatea si siindtatea in muncd, apdrarea impotriva incendiilor, precum si
costurile aferente respectirii acestora.

Ma angajez si respect pe intreaga duratd a contractului de concesiune toate obligatiile prevazute de
legislatia aplicabild in domeniile mentionate si 53 iau toate misurile necesare pentru prevenirea
producerii de incidente sau accidente care ar putea afecta persoanele, bunurile ori mediul
inconjurator.

Prezenta declaratie este datd pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificirile si completirile ulterioare, referitoare la infractiunea de
fals in declaratii.

Data:

Ofertant

Denumirea operatorului economic:
Reprezentant legal:
Semnatura si stampila (daca este cazul)




Formular nr.5

{denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru concesionarea, prin licitatie publica cu ofertd depusi in plic sigilat, a imobilului aflat in
domeniul public al Municipiului Campulung, judetul Arges, compus din:
» teren in suprafata de 886 mp, categoria de folosinti curti-constructii;
» cladire administrativa ,,Casa Pensionarilor” C1, cu suprafata construitd la sol de 362 mp si
suprafata desfasuratd D+P+M de 1.086 mp;
» magazie C2, cu suprafata construitd la sol 19mp
in vederea implementirii unui proiect cultural si social cu destinatia libririe—ceaindrie—cafenea,
cu functii educationale, comunitare si culturale.

Ciitre:
Municipiul Cimpulung
Str. Fratii Golesti nr. |, municipiul Cimpulung, judetul Arges

Subsemnatul/Subsemnata . in calitate de
reprezentant legal al (denumirea ofertantului),
dupa examinarea documentatiei de atribuire, depun prezenta ofertd si ma angajez ca, in cazul
adjudecirii licitatiei, sa inchei contractul de concesiune si sii achit concedentului redeventa ofertati,
in conditiile previzute in documentatia de atribuire si in contractul de concesiune.

1. Redeventa ofertati
Redeventa anuala oferiti este de:

eurc/an
(in litere: )
Redeventa se va achita in lei, la cursul de schimb leuw/euro comunicat de Banca Nationali a
Roméniei, valabil la data emiterii facturii, in conditiile contractului de concesiune.

2. Plata anticipatd a redeventei

Ma angajez si achit anticipat redeventa aferenti unei perioade de ani, in termen de 30 de zile
de la data intrdirii in vigoare a contractului de concesiune, in conformitate cu oferta financiara si cu
prevederile documentatiei de atribuire.

3. Capacitatea financiari
Nivelul resurselor financiare disponibile pentru realizarea investitiei este de:
lei,
conform documentelor justificative anexate (extras(e) de cont, scrisoare de confort bancar, scrisoare
de bonitate bancard, certificat de depozit sau alte documente echivalente).

4. Capacitatea economici

Media cifrei de afaceri aferentd exercitiilor financiare 2023, 2024 si 2025 este de:
lei,

conform situatiilor financiare anexate.

5. Crearea de locuri de munci

Numirul locurilor de muncé ce vor fi create §i mentinute ca urmare a implementarii proiectului, in
primii 5 ami de la incheierea contractului de concesiune, este de:

locuri de munci,

conform Planului de afaceri anexat.




6. Valabilitatea ofertei

Prezenta ofertd este valabild pentru o perioadi de 60 de zile de la data-limiti de depunere a ofertelor.
Declar ca am luat cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire si ¢ accept, fird rezerve, toate
conditiile stabilite de concedent.

Data:

Ofertant
Denumirea ofertantului:
Reprezentant legal:

Semndturd §i stampild (daca este cazul)




